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Efektem ,,prognozy” beda wnioski, ktére moga stuzy¢ jako ewentualne propozycje

dla ustalen planu sprzyjajace ochronie §rodowiska.

Podstawe wykonania prognozy stanowia:

= Dotychczas wykonane dostgpne badania, dokumentacje i plany,

= Wizja w terenie

Materialy powyzsze poddano analizie i ocenie.

»Prognoza” obejmuje synteze stanu rzeczywistego oraz przewiduje najbardziej

prawdopodobne sytuacje, skutki i zagrozenia.

1I. AKTUALNY STAN SRODOWISKA

1. Uksztaltowanie powierzchni terenu, geomorfologia.

Obszar objety miejscowy planem zagospodarowania przestrzennego potozony
jest w makroregionie Pradolina Torunsko — Eberswaldzka i mezoregionie Kotlina
Torunska, w granicach woj. Wloctawskiego nazywanej Nizing Ciechocinska.

W Krajowej Sieci Ekologicznej EKONET-POLSKA obszar ten lezy w
wielkim korytarzu ekologicznym doliny Wisty, ktéremu nadaje si¢ takze charakter
mig¢dzynarodowy. 4

Ponadto teren objety ustaleniami planu miejscowego potozony jest w
Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Nizina Ciechociriska” oraz w strefie ochrony

uzdrowiskowej ,,A” 1, B”.

I. WPROWADZENIE

Opracowanie ,,Prognozy skutkéw wptywu ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na srodowisko przyrodnicze” ma na celu
okreslenie skutkéw dla srodowiska, ktore mogg wynikaé z planowanego
przeznaczenia terenu. Chodzi rowniez o oceng ustalen planu miejscowego w

aspekcie szeroko rozumianej ochrony zasoboéw srodowiska przyrodniczego.

Tres¢ merytoryczna wykonanej ,,prognozy” jest zgodna z Rozporzadzeniem
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia 9 marca
1995r. w sprawie okreslenia warunkéw jakim powinna odpowiadac prognoza
skutkow wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzénnego na
srodowisko przyrodnicze (Dz.U.Nr 29, poz. 150).

Opracowanie to przedstawia przewidywane skutki wptywu ustalen planu
miejscowego na poszczegdlne elementy Srodowiska przyrodniczego we
wzajemnym ich powigzaniu, przy czym jego przedmiotem jest obszar potozony w
granicach miasta Ciechocinka okreslony granicami planu.

Prognoza skutkow ustalenn miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na srodowisko przyrodnicze stuzy¢ ma prezentowaniu
spoleczenstwu i opiniujacym organom zagrozen dla srodowiska i zdrowia ludzi,

jakie wynikaé bedq z realizacji planu, a ktérych nie udato si¢ wyeliminowaé w
procesie jego sporzadzania.

Ogodlne przyjete zalozenia dotycza;

1. Uwzglednienia dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu,

2. Uwzglednienia stanu srodowiska,

3. Okreslenia 1 oceny skutkéw wptywu na srodowisko realizacji ustalen
miejscowego planu w ujeciu kompleksowym,

4. Propozycji rozwigzania problemow, konfliktéw, zagrozen srodowiska,

5. Oceny proponowanych w planie miejscowym szczegdétowych warunkow
zagospodarowania terenu.



wody gruntowej znajduje sie na glebokosci 1,5-2,5 m. p.p.t. Przy stanach wysokich
mozna oczekiwac podniesienia si¢ zwierciadta wody gruntowej o ok. Im.
Stosunkowo ptytko wystepujace zwierciadto wody sprawia, ze woda
gruntowa moze by¢ bezposrednio wykorzystywana przez trwatg roslinnosé
drzewiasta i jest obok wilgoci pochodzacej z opadu atmosferycznego, stale obecna

w bilansie wilgoci strefy ukorzenienia drzew.

4. Warunki klimatyczne.

Polozenie terenu opracowania w bliskim sasiedztwie duzego zespotu
miejskiego Warszawy oraz w otoczeniu kompleksow lesnych Puszczy
Kampinoskiej sprawia, ze teren ten wyrdznia si¢ uprzywilejowaniem termicznym,
suchoscig powietrza, zwigkszonym zachmurzeniem (liczba dni pochmurnych 132),
mniejszg suma roczng opadu (500mm) oraz spadkiem predkosci wiatru (1-3 m/s).
Wiatry majq przewazajacy kierunek zachodni, potudniowo-zachodni i pétnocno-
zachodni. Najmniej wystgpuje wiatréw potudniowych i potudniowo-wschodnich.

Mikroklimat strefy okototezniowej ma niepodwazalny wplyw na tereny objete
ustaleniami planu. Najbardziej specyficzna cecha mikroklimatu wiaze sie z
wystgpowaniem aerozolu wytworzonego z solanki, ktdra spltywajac po gateziach
tarniny, ulega rozdrobnieniu na czastki, unosi si¢ w powietrzu i posiada
wlasciwosci lecznicze. Najkorzystnejsze wlasciwosci mikroklimatu przejawiajq sie
w bezposrednim sasiedztwie czynnych tezni, przebywanie w strefie
okototezniowej umozliwia inhalacje aerozolem leczniczym V\;‘ naturalnych
warunkach. Inhalacje te stanowia cenne uzupehienie niedoboréw jodu w
organizmie czlowieka.

Lagodniejsze warunki klimatyczne Ciechocinka stwarzaja mozliwosci
leczenia chorych, dla ktoérych niewskazany jest pobyt w warunkach klimatu

nadmorskiego.

2. Budowa geologiczna — warunki gruntowe.

Podstawowym zrodtem informacji o budowie geologicznej 1 wodach
podziemnych obszaru opracowania byly profile wiercen z archiwum PIG oraz
opublikowane materiaty geologiczne, a w szczegoélnosci ,,Szczegdlowa Mapa
Geologiczna Polski” ark. Warszawa Zachod z objasnieniami (W Morawski, PIG
Warszawa 1979).

Obszar tarasu kampinoskiego — na ktérym potozony jest omawiany obszar —
zbudowany jest z utworoéw czwartorzedowych o migzszosci siggajacej 50 m. Leza
one na silnie urozmaiconej powierzchni podczwartorzgdowej, ktora tworza osady
pliocenu. Na osadach rzecznych ptatami leza piaski eoliczne o migzszosci ponizej

2m. tworzace pokrywy utworzone u schytku plejstocenu.

3. Warunki wodne.

Obszar objety planem miejscowym polozony jest w obrgbie plejstocenskie;
doliny Wisly. Wody podziemne wystgpujace tu wsrdd réznowiekowych piaskow i
Zwirow rzecznych tworza zasobng warstwe wodonosng obejmujacg calq doling.
Warstwa wodonos$na doliny Wisty ma taczno$¢ hydrauliczng z wodami
podziemnymi gléwnego poziomu wodonosnego czwartorz¢du na wysoczyznach
polodowcowych. Wspoélnie tworza bardzo rozlegty i zasobng czwartorzgdowa,
warstwe wodonos$ng obejmujgcg potudniowe Mazowsze.

W uproszczeniu mozna zalozyé, ze na co najmniej 80% powierzchni regionu
znajduje sie na roznej gltebokosci gtéwna czwartorzgdowa warstwa wodonosna
drenowana przez Wiste i jej doplywy, a jej czescia sa wody podziemne terenu
objetego planem. W obrebie omawianego obszaru zwierciadlo wody gruntowej jest

swobodne i przecietnie wystepuje na rzednej ok. 82 m. n.p.m. tzn. zwierciadlo



W runie lesnym przeksztatconym, w miejscach przerzedzonych dominujg
trawy: mietlica pospolita, wiechlina takowa, trzinnik piaskowy, kostrzewa
owcza itp.

Roslinno$¢ fakowo-pastwiskowa wykorzystuje gleby kompleksu trwatych
uzytkow zielonych o $redniej wartosci, natomiast grunty orne wg klasyfikacji
bonitacyjnej naleza do gleb klasy RV i PsV.

Na terenie miasta znajduja si¢ nastgpujace parki: Tezniowy, Zdrojowy,
Zdrowia, Tysiaclecia i Lesny. W parkach odnotowaé mozna sporo
starodrzewia: grupa lip drobno i szerokolistnych, szpaler klonowy i
kasztanowcowy, skupienie §wierku bialego, swierk khujacy, acjant
gruczotowaty, sosna limba, sofora japoniska, mieszaniec kosodrzewiny. Niestety
stan zdrowotny drzew parkéw ocenia sie jako zly: ubytki, posusz 25-
80%,porazenie jemiota, hubami.

Roslinnos¢ wysoka uzupelniaja krzewy, rozlegte trawniki i kwietniki.
Zadrzewienia i zakrzaczenia na obszarze miasta zajmujg powierzchnie 54 ha. W

sktadzie gatunkowym przewaza wierzba i topole.
7. Uciazliwo$ci akustyczne.

Od 1994r. uzdrowisko Ciechocinek posiada opracowany Plan Akustyczny
Miasta, ktéry w zaleznosci od rodzaju zagospodarowania przestrzennego —
okresla rownowazny poziom dzwigku A dla poszczeg6lnych kwartaléw miasta.
Z wykonanych badan w tym zakresie wynika, ze stan srodowiska akustycznego
jest zty. Wg badan WIOS dopuszczalny réwnowazny poziom dzwieku A dla
pory dziennej zostat zdecydowanie przekroczony t. w granicach 7,2 DL przy ul.
Tezniowej; 23,7 DL przy ul. Widok; 23,0 DL przy ul.Warzelnianej; 19,0 DL
przy ul. Kopernika.

Glowne przyczyny takiej sytuacji to zty stan techniczny drég,

nieodpowiednia organizacja ruchu oraz duza gto$no$¢ pojazdow.

5. Informacja o glebach.

Rolnicza przestrzen produkcyjng terenu objetego planem miejscowym tworza
gleby brunatne wytugowane i kwasne w VI klasie bonitacyjnej gruntéw ornych,
wytworzone z piaskow luZnych catkowitych. Sa to kompleksy glebowe o bardzo
stabych wartosciach uzytkowych, mozliwe tylko pod uprawy o niewielkich
wymaganiach siedliskowych. Wg klasyfikacji gleboznawczej grunty tworza gleby
mineralne klasy bonitacyjnej V i VI, czesciowo uzytkowane rolniczo, czesciowo
budowlane badz pokryte lasem.

Wigkszos¢ terenu pod wzgledem hipsometrycznym posiada dogodne warunki

dla proponowanego zagospodarowania.

6. Roslinnosé rzeczywista.

Szata roslinna miasta Ciechocinka wyr6znia sie wysokim udziatem
terenow zielonych o wysokim wspotczynniku przydatnosci dla potrzeb
lecznictwa i zajmuje miejsce szczegdlnie w nizinnym krajobrazie.

Lasy w granicach miasta Ciechocinka zajmuja powierzchnie 99 ha i
stanowia gtownie wlasnos¢ prywatna. Sg to lasy o charakterze ochronnym. Na
wysokie walory mikroklimatyczne Ciechocinka duzy wptyw wywieraja
kompleksy lesne stanowiace otuling miasta od strony poludniowo-zachodniej i
wschodniej. W obszarze objetym prognoza, po péinocnej stronie ulicy
Woluszewskiej rozcigga si¢ kompleks lesny o statusie lasu uzdrowiskowo-
klimatycznego, porozdzielany w kilku miejscach zabudowa mieszkalna i
gospodarcza. Kompleks ten porostajacy gtéwnie wydmy to monokultura

sosnowa, w wieku 45-50 lat, na siedlisku boru $wiezego.




Plan definiuje pojecie min. % powierzchni biologicznie czynnej — nalezy

przez to rozumie¢ minimalng cze$¢ dziatki na gruncie rodzimym, ktéra | III. CHARAKTERYSTYKA USTALEN PLANU
pozostaje niezabudowana powierzchniowo i kubaturowo z wyjatkiem sieci
uzbrojenia terenu. W ponizszym rozdziale zostaly zacytowane ustalenia miejscowego planu
Plan naktada nakazy, zakazy i ustalenia: zagospodarowania przestrzennego majace istotny wptyw z punktu widzenia
* Naktada nakaz wykonywania badan gruntowo-wodnych w celu i prognozy wplywu na srodowisko.
ustalenia warunkéw fundamentowania oraz mozliwosci i gtebokosci | Ustalenia planu miejscowego maja na celu jednoznaczne okreslenie
podpiwniczenia obiektow, przeznaczenia poszczegolnych terenéw oraz okreslenie szczegdtowych zasad ich
¢ Naktada nakaz stosowania rozwiazan technicznych chroniacych obiekty | zagospodarowania. Poszczegolne tereny wydzielone zostaty liniami

znajdujace sie w sasiedztwie linii PKP, przed hatasem, rozgraniczajacymi i przypisano im okreslone funkcje oznaczone symbolami:

¢ Ustala min. 80% - 40% powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

dziatki inwestycyjnej, MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niska,

» Ustala nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy 10,0 - 15,0 m n.p.t. | MD - zabudowa mieszkaniowa rezydencjonalna,

MNL - zabudowa mieszkaniowa na dziatkach lesnych,

Dla obszaru objetego planem ustala sie zasade zaopatrzenia w wode z MP — zabudowa pensjonatowa,

uktadu ogélnomiejskiego. Plan ustala pokrycie w energie cieplng w oparciu UK —zabudowa ustugowa komercyjna,

o lokalne zrodta opalane gazem, oleje niskosiarkowe lub zasilane ZP — zielen parkowa, skwery,

elektrycznoscia. Wyklucza sie stosowanie materiatéw opatowych, ktore Ls —tereny lasow,

mogtyby powodowaé przekroczenia norm emisji pytéw i substancii K — ulice, oznaczone na rysunku planu wraz z oznaczeniem ich klas

toksycznych do atmosfery.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest stworzenie podstaw
formalno-prawnych do podejmowania decyzji prowadzgcych do przeksztatcen
w zagospodarowaniu przestrzennym obszaru objetego planem, z zachowaniem

wymogow tadu przestrzennego i w dostosowaniu do lokalnych uwarunkowan.

Ponizej przedstawiono charakterystyke podstawowych ustalen majacych

wplyw na zagadnienia ochrony srodowiska:



bedzie to dotyczylo sasiedztwa inwestycji, ktérym beda towarzyszyly glebokie
wykopy. Prace ziemne powodujace odwodnienie depresyjne w sasiedztwie
drzew powinny by¢ prowadzone poza okresem wegetacyjnym roslin.

Drzewa, w czasie prowadzenia rob6t inwestycyjnych (prace ziemne) winny
by¢ zabezpieczone, a wykopy prowadzone poza zasiegiem rzutu poziomego
koron drzew, w celu zabezpieczenia bryly korzeniowe] przed uszkodzeniami
mechanicznymi.

7 uwagi na wysokie walory przyrodnicze i krajobrazowe roslinnosci
omawianego obszaru w sporzadzanym planie zagospodarowania przestrzennego
uwzgledniono nastepujace wnioski i zalecenia:

e Zakazu naruszania i zmniejszania powierzchni lesne;j,

e Nakazu maksymalnego zachowania istniejacych zadrzewien,

e Maksymalne ograniczenie naruszania stosunkéw wodnych w
bezposrednim sasiedztwie drzew w celu minimalizacji trwatych i
nieodwracalnych zmian w drzewostanach (szczeg6lnie dotyczy to
siedlisk zaleznych od ptytkiego poziomu wod gruntowych),

e Zachowanie jako tereny niezainwestowane strefy minimum 15m od
lizjery lasu (Sciany lasu),

* Wprowadzono zielen izolacyjna wzdtuz tras komunikacyjnych,

* Wprowadzono zielen wysoka i niska w pasach rozdzielajacych sektory
zalnwestowania,

¢ Konieczne jest, przed rozpoczeciem inwestycji, zdjecie wierzchniej
warstwy gleby w celu jej pryzmowania i zastosowania podczas
rekultywacji.

2. WPLYW NA POWIERZCHNIE ZIEMI I GLEBY

Podstawowym wplywem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na powierzchnie ziemi bedzie zabudowa terendw, ktore obecnie
poprzez brak zainwestowania petnig funkcje terenéw biologicznie- czynnych.

Teren ulegnie zasadniczym przeksztatceniom poprzez dokonanie niwelacji
terenu, tworzenie nasypow 1 wykopow oraz innych inwestycji ziemnych,

niezbednych do realizacji infrastruktury naziemnej i podziemne;.
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IV. PROGNOZA SKUTKOW USTALEN PLANU NA SRODOWISKO

Niniejszy rozdziat zawiera opis przewidywanych przeksztalcen srodowiska
wskutek realizacji sformutowanych w projekcie planu zapiséw jak i zawartych
w projekcie planu rozwigzan zmierzajacych do minimalizacji tych zjawisk.

Zarowno zabudowa mieszkaniowa jak i ustugowa tej rangi jak ujeta w
projekcie planu miejscowego, naleza do nieucigzliwych, przy zachowaniu zasad
podstawowych ujetych w ustaleniach planu. Mozna przyjaé, ze obie te funkcje
powoduja zblizone skutki dla Srodowiska.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
potozony jest na terenach charakteryzujacych si¢ najmniejszym
przeksztatceniem srodowiska przyrodniczego. Rejon ten nigdy nie posiadat
wartos$ci przyrodniczych kwalifikujacych go do ochrony w mysl ustawy o

ochronie przyrody.

1. WPLYW NA SWIAT ROSLINNY

W wyniku realizacji ustalen planu nastapi znaczne zmniejszenie
powierzchni bilogicznie czynnych w wyniku prowadzenia dziatan
inwestycyjnych. Szczegolnie istotna redukcja powierzchni nastapi na terenach
upraw rolnych i takowo-bagiennych.

Przewidywana zmiana stosunkéw wodnych wptynie na przeksztalcenia
struktury siedlisk lesnych 1 fakowych, redukujac wystepowanie niektérych
gatunkéw roslin.

Podstawowym elementem decydujacym o warunkach wegetacji roslin jest
ilos¢ i jakos¢ dostarczonej wody. Szata roslinna tego terenu korzysta z wody
opadowej i gruntowej (dotyczy to drzewostandw z rozwinigtym systemem
korzeniowym). Prognoza zmiany warunkow wodnych pozwala przypuszczaé, ze

obnizenie zwierciadta wody gruntowej bedzie miato charakter krétkotrwaty i
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W celu minimalizacji zjawiska obnizania si¢ zwierciadta wéd gruntowych
w granicach objetych planem, wszelkie obiekty kubaturowe posadawiane beda
bez podpiwniczenia, ograniczajac gtebokosci wykopow.

W granicach planu wystepuja Scieki sanitarne ( z gospodarstw domowych i
ustug) oraz deszczowe ( z tras komunikacyjnych i dachéw doméw). Projekt
planu miejscowego rozwiazuje problem $ciekéw poprzez kompleksowe,
szczelne skanalizowanie catego terenu. Na lokalnych trasach komunikacyjnych i
w przypadku wody deszczowej z dachow (stosunkowo czysta) nie przewiduje
si¢ kanalizacji. Wody te beda odprowadzane do gruntu.

W celu ograniczenia negatywnych skutkéw zwiazanych ze
zurbanizowaniem terenu objetego planem, z uwagi na plytki poziom wod

gruntowych, dokonano zapisu o posadowieniu budynkéw bez podpiwniczenia.

V. PODSUMOWANIE I WNIOSKI KONCOWE

Ustalenia planu miejscowego pomimo szeregu zapiséw majacych na celu
ograniczenie przeksztatcen srodowiska przyrodniczego, porzadkuja zasady
gospodarowania, nie eliminujg jednak negatywnych skutkéw urbanizacji.
Dziatania inwestycyjne w terenie mjacym dotychczas charakter, prawie na
catosci obszaru, terenéw biologicznie czynnych, spowoduja nieodwracalne
zmiany, takie jak:

* Przerwanie ciaglosci systemu przyrodniczego miasta,

* Zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnych przez przeznaczenie

ich pod nowe inwestycje kubaturowe, komunikacje i parkingi,

® Zubozenie $wiata roslinnego,

e Zubozenie $wiata zwierzecego,

14

Rzezba na terenie objetym planem miejscowym jest stosunkowo uboga i
nie stanowi istotnych uwarunkowan.

W granicach ustalen planu warunki gruntowe sg na przewazajacym
obszarze korzystne, a parametry geotechniczne stwarzajg dogodne warunki do
bezposredniego posadowienia obiektéw kubaturowych, z zachowaniem
nastepujacej zasady:

- w przypadku lokalizacji zabudowy wskazane jest usuniecie nadktadu

gruntow organicznych i nadsypanie tych terenéw gruntami mineralnymi.

3. WPLYW NA KOPALINY

W granicach objetych opracowaniem nie wystepujg udekumentowane ztoza

kopalin.

4. WPLYW NA WODY PODZIEMNE

W granicach objetych opracowaniem i w ich sasiedztwie obserwuje sie
staty proces obnizania poziomu wod gruntowych, gtéwnie z powodu
zdrenowania terenu w wyniku prowadzonej dziatalnos$ci rolniczej.

W czasie realizacji obiektoéw posadowionych ponizej poziomu wéd
podziemnych nastapi okresowy ich drenaz, bedacy skutkiem pompowania
depresyjnego. Po zakonczeniu prac inwestycyjnych prawdopodobnie nastapi
przywrocenie pirwotnego poziomu wod gruntowych.

W wyniku zajecia znacznych powierzchni ternu na cele inwestycyjne
moze nastapi¢ ostabienie zasilania infiltracyjnego warstwy wodonosne;j,

spowodowanego zmniejszeniem powierzchni biologicznie czynnych.
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Pogorszenie warunkéw aerosanitarnych — bez mozliwosci podania
precyzyjnej skali zjawiska ( zjawisko to ma charakter ogdélnomiejski, a
ustalenia planu dotycza tego zjawiska w skali lokalnej),
Przeksztatcenia klimatu lokalnego,

Koncentracja ruchu ulicznego, ucigzliwosci komunikacyjne — hatas i
spaliny,

Zanieczyszczenie powietrza,

Autorzy planu, biorac pod uwage zasady ochrony srodowiska

przyrodniczego wprowadzili szereg ustalen o charakterze

proekologicznym:

Zachowanie terenow lesnych w ich obecnej funkcji,

Objecie ochrong wszystkich wartosciowych drzew,

Obowiazek zachowania minimalnych powierzchni terenow biologicznie
czynnych na wyznaczonych planem terenach,

Zapisano koniecznos$¢ nasadzen rzgdowych wzdhuz ciggow
komunikacyjnych,

Wprowadzono nakaz realizacji siect wodociggowej i kanalizacji
sanitarnej jako poprzedzajacej realizacje zabudowy,

Przyjeto obowiazek zastosowania ekologicznych proceséw grzewczych,
Nakazano ksztattowanie klimatu akustycznego mieszkan oraz innych
obiektow usytuowanych w sasiedztwie uciazliwych ciagéw
komunikacyjnych (m.in. linii kolejowej) poprzez zastosowanie
odpowiednich typow zabudowy, rodzajow elewacji oraz zabezpieczen
akustycznych w budynkach,

Stworzenie warunkéw dla nowoczesnej segregacji odpadow w miejscu

ich powstawania.
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prognoza skutkéw wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
”@ terendw potozonych w obszarze miasta Ciechocinka na srodowisko przyrodnicze 1:25.000 Rysunek Nr 1

UWARUNKOWANIA
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

LEGENDA

2] Granice opracowania
/\/ Granica miasta
/\/ strefy ochronne wokét obiektéw uciazliwych
OCHRONA PRZECIWPOWODZIOWA
.0'0.0 taras zalewowy
wat przeciwpowodziowy
STREFY OCHRONY UZDROWISKOWE.J
Strefa Ochr. A
2y Strefa Ochr. B
OBSZARY CHRONIONE
Rezerwat Stonorosli
N Obszar Chronionego Krajobrazu
TERENY ROLNE
i tereny najwyzszych klas bonitacyjnych
/\/ cieki i rowy melioracyjne
wody powierzchniowe
UZYTKOWANIE
~ tereny uzdrowiskowe
- tereny zabudowane
|| obiekty przemyslowe
[ parki miejskie
. cmentarze
[ Zielerice
[ sady, ogrody dziatkowe
o lasy
faki, pastwiska
pola uprawne

& " Pracownia Jolanty Urbanowskiej ARCHITEKTURA | URBANISTYKA
» %/ 04-830 WARSZAWA ul. Planetowa 40 tel. (22) 615 61 76



prognoza skutkow wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw potozonych w obszarze miasta Ciechocinka na srodowisko przyrodnicze Rysunek Nr 2A

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW
POLOZONYCH W GRANICACH
ADMINISTRACYJNYCH MIASTA CIECHOCINKA

REJON "CENTRUM"

SKALA 1:5 000
LEGENDA:

GRANICE OPRACOWANIA
PROJEKTOWANE PODSTAWOWE ZAGOSPODAROWANIE TERENOW:

ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA NISKA
ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
- ZABUDOWA USLUGOWA PUBLICZNA
ZABUDOWA USLUGOWA KOMERCYJNA

z» i ZIELER) PARKOWA, SKWERY

Lo ITERENVPKP
l WODY POWIERZCHNIOWE

PROJEKTOWANE DRUGORZEDNE ZAGOSPODAROWANIE TERENOW:

u ZABUDOWA USLUGOWA KOMERCYJNA, NIEUCIAZLIWA
ELEMENTY TWORZACE | PORZADKUJACE PRZESTRZEN

A Al OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY

Al POSTULOWANA LINIA ZABUDOWY

E- NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

O] NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY (ORIENTACYJINA)

b ememeemed  LINJE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYCH FUNKCJACH

SUGEROWANE PODZIALY WLASNOSCIOWE

| REPREZENTACYJINE PRZESTRZENIE PUBLICZNE, W TYM GLOWNE PLACE MIEJSKIE

USLUGI W PARTERACH WYMAGAJACE SZCZEGOLOWEGO OPRACOWANIA ELEWACH

OSIE KOMPOZYCYJNE

DOMINANTY PRZESTRZENNE

> @

ELEMENTY PORZADKUJACE PRZESTRZEN - FONTANNY, POMNIKI

| DWORZEC KOLEJOWY ADAPTOWANY JAKO OBIEKT UZYTECZNOSCI PUBLICZNE)

ISTNEJACE SZPALERY DRZEW DO ZACHOWANIA

PROJEKTOWANE SZPALERY DRZEW | UZUPELNIENIA ISTNIEJACYCH

PROJEKTOWANA ZIELEN NISKA

ELEMENTY UKLADU KOMUNIKACYINEGO:

"1 LINIE ROZGRANICZAJACE TERENOW KOMUNIKACH (OKRESLONE)

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENOW KOMUNIKACJI (ORIENTACYJNE)

KIERUNK] OBSLUGH KOMUNIKACYJNEJ (ORIENTACYJINE)

CIAGI PIESZE

KX KLASYFIKAGJA ULIC:
KL - DROGI LOKALNE, KO - DROGI DOJAZDOWE,KB¢ - CIAGI FIESZC - JEZONE, K¢ - CIAGI PIESZE

KPm | PLACE MIEJSKIE

Ke PARKING! ZBIOROWE - W TYM DWORZEC PKS

s LOKALIZACJA PRZYSTANKOW AUTOBUSOW MIEDZYMIASTOWYCH
OBIEKTY | TERENY CHRONIONE:

[T | BUDYNKI DO OBJECHA WPISEM DO REJESTRU ZABYTKOW

™ % | BTREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ A

BUDYNKI O DUZEJ WARTOSCI

[E8

~— —| STREFA OCHRONY HISTORYCZNEJ STRUKTURY PRZESTRZENNES

win vie | STREFA OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWO - PRZYRODNICZEGO

Y\ /N STREFA A OCHRONY UZDROWISKA

+ "=« OB8ZAR ZDEGRADOWANEJ ZABUDOWY PRZEZNACZONY DO REWITALIZACYI

OBSZARY O MIN. WSPOLCZYNNIKU POW. BIOLOGICZNIE CZYNNYCH 75%

T
i 3 [| OBSZARY ZMELIOROWANE
ELEMENTY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

==l PRZEWODY KANALIZAGYJNE ISTMIEJACE

PRZEWODY KANALIZACYJNE PROJEKTOWANE

I ]Pracownia Jolanty Urbanowskiej ARCHITEKTURA | URBANISTYKA
& 04-830 WARSZAWA ui. Planetowa 40 tel. (22) 615 61 76



prognoza skutkéw wplywu ustalei miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw potozonych w obszarze miasta Ciechocinka na srodowisko przyrodnicze Rysunek Nr 3

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW
POLOZONYCH W GRANICACH
ADMINISTRACYJNYCH MIASTA CIECHOCINKA

REJON "ZACHOD"

SKALA 1:10 000

LEGENDA:

@ GRANICE OPRACOWANIA
WYBRANE KONTURY KLASYFIKACJ! GRUNTOW
WYBRANE OZNACZENIA KLASYFIKACY! GRUNTOW

PROJEKTOWANE PODSTAWOWE ZAGOSPODAROWANIE TERENOW:

ZABUDOWA MIESZKANIOWA REZYDENCJONALNA
ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

E ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA NA DZIALAKCH LESNYCH

E ZABUDOWA PENSJONATOWA

 Ux | zaBUDOWA USLUGOWA KOMERCYINA
ZABUDOWA PENSJONATOWO - UZDROWISKOWA
E LASY (bez prawa zabudowy)

D WODY POWIERZCHNIOWE

PROJEKTOWANE DRUGORZEDNE ZAGOSPODAROWANIE TERENOW:

ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

E ZABUDOWA PENSJONATOWA
ZABUDOWA USLUGOWA KOMERCY.JUNA, NIEUCIAZLIWA

ELEMENTY TWORZACE | PORZADKUJACE PRZESTRZEN

E NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY (ORIENTACYJNA)
SUGEROWANE PODZIALY GEODEZYJNE

LINIE ROZGRANICZAJACE OBSZARY O ROZNYCH FUNKCJACH

ELEMENTY UKLADU KOMUNIKACYJINEGO:

E LINIE ROZGRANICZAJACE TERENOW KOMUNIKACJI (OKRESLONE)
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENOW KOMUNIKACJ (ORIENTACYJNE)

KIERUNKI OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ (ORIENTACYJNE}

KLASYFIKACJA ULIC:
KZ - DROGI ZBIORCZE, KL - DROGH LOKALNE, KD - DROG! DOJAZDOWE, KDe - CIAGI PIESZO - JEZDNE

OBIEKTY | TERENY CHRONIONE;

E STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIES A

STREFA OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWO - PRZYRODNICZEGO

STREFA A OCHRONY UZDROWISKA

| SZPALERY DRZEW | ZIELENI IZOLACYINES

D GRANICA OBSZARU ZAGROZONEGO WODA

E OBSZARY O MIN. WSPOLCZYNNIKU POW. BIOLOGICZNIE CZYNNYCH 75%

[‘]]:D OBSZARY ZMELIOROWANE

ELEMENTY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

E PRZEWODY KANALIZACYINE ISTNIEJACE

E PRZEWODY KANALIZACYJNE PROJEKTOWANE

& Pracownia Jolanty Urbanowskiej ARCHITEKTURA | URBANISTYKA
04-830 WARSZAWA ul. Planetowa 40 tel. (22) 61561 76



prognoza skutkéw wptywu ustalert miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow potozonych w obszarze miasta Ciechocinka na $rodowisko przyrodnicze

Rysunek Nr 4

—_—

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW
POLOZONYCH W GRANICACH
ADMINISTRACYJNYCH MIASTA CIECHOCINKA

REJON "POLNOC"

SKALA 1:10 000

LEGENDA:
GRANICE OPRACOWANIA

PROJEKTOWANE PODSTAWOWE ZAGOSPODAROWANIE TERENOW:

| zABUDOWA MIESZKANIOWA REZYDENCJONALNA

ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
EP:] ZABUDOWA PENSJONATOWA
E:l ZIELEN PARKOWA, SKWERY

E ZIELEN TOWARZYSZACA CIEKOM WODNYM

E WODY POWIERZCHNIOWE

PROJEKTOWANE DRUGORZEDNE ZAGOSPODAROWANIE TERENOW:

s ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA NISKA

ZABUDOWA MIESZKANIOWA PENSJONATOWA

[ &
ZABUDOWA PENSJONATOWA

E ZABUDOWA USLUGOWA KOMERCYJNA, NIEUCIAZLIWA

ELEMENTY TWORZACE | PORZADKUJACE PRZESTRZEN

E OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY

E POSTULOWANA LINIA ZABUDOWY

E NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
NIEPRZEKRAGZALNA LINIA ZABUDOWY (ORIENTACYJNA)

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENGW O ROZNYCH FUNKCJACH

SUGEROWANY KIERUNEK PODZIALGW WEASNOSCIOWYCH

ELEMENTY UKLADU KOMUNIKACYJNEGO:

E LINIE ROZGRANICZAJACE TERENOW KOMUNIKACYCJI (OKRESLONE)
- LINIE ROZGRANICZAJACE TERENOW KOMUNIKACYCJI (ORIENTACYJINE)
KIERUNKI OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ (ORIENTACYJNE)

CIAG! PIESZE

KLASYFIKACJA ULIC:
KL - DROGH LOKALNE, KB - GROGI DOJAZDOWE, KD - CIABI PIESZO - JEZDNE, Ko - CAG! PIESZE

OBIEKTY | TERENY CHRONIONE:

g

BZE] | BUDYNKI WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIES A

~ | STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ B

~-  ~| STREFA OCHRONY HISTORYCZNE. STRUKTURY PRZESTRZENNES

b} STANOWISKA ARCHEOQLOGICZNE

[l

SZPALERY DRZEW | ZIELENI IZOLACYJNES
ELEMENTY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

PRZEWODY KANALIZACY.JINE ISTNIEJACE
PRZEWODY KANALIZACYJINE W BUDOWIE

PRZEWODY KANALIZACYJNE PROJEKTOWANE

il

J&U
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prognoza skutkow wplywu ustalern miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw potozonych w obszarze miasta Ciechocinka na srodowisko przyrodnicze Rysunek Nr 6

—

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW
POLOZONYCH W GRANICACH
ADMINISTRACYJNYCH MIASTA CIECHOCINKA

REJON "POLUDNIE"

SKALA 1:10 000

LEGENDA:
E GRANICE OPRACOWANIA

PROJEKTOWANE PODSTAWOWE ZAGOSPODAROWANIE TERENOW:
- ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA NISKA
E ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

| ZABUDOWA USLUGOWA KOMERCYJNA

E TEREN NOWEGO DWORCA PKP

E ZIELEN TOWARZYSZACA CIEKOM WODNYM

ZIELEN PARKOWA, SKWERY
D WODY POWIERZCHNIOWE

PROJEKTOWANE DRUGORZEDNE ZAGOSPODAROWANIE TERENOW:

ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

ZABUDOWA MIESZKANIOWA PENSJONATOWA

E ZABUDOWA USLUGOWA KOMERCYJNA, NIEUCIAZLIWA

E ZABUDOWA PRODUKCYUNO - SKLADOWA

ELEMENTY TWORZACE | PORZADKUJACE PRZESTRZEN

E NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY (ORIENTACYJUNA)
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYCH FUNKCJACH
SUGEROWANE PODZIALY GEODEZYJINE

ELEMENTY UKLADU KOMUNIKACYJNEGO:

E LINIE ROZGRANICZAJACE TERENOW KOMUNIKACYCJI (OKRESLONE)
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENOW KOMUNIKACYCJ! (ORIENTACY.NE)
KIERUNK] OBSLUG! KOMUNIKACYJUNEJ (ORIENTACYJINE)

-m CIAGI PIESZE

KLASYFIKACJA ULIC:
KZ- DROGI ZBIORCZE, KL - DROG! LOKALNE, KD - DROGI DOJAZDOWE, KDt - CIAG! PIES20 - JEZONE

OBIEKTY | TERENY CHRONIONE:

BUDYNK! DO OBJECIA WPISEM
BN | suovnki o puzes warToses

E:'ﬂ STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ A

STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ B
STANOWISKA ARCHEQLOGICZNE

SZPALERY DRZEW | ZIELENI IZOLACYJNEJ

ELEMENTY INFRASTRUKTURY TECHNICZNE.):
N
PRZEWODY KANALIZAGYJNE ISTNIEJACE

E PRZEWODY KANALIZACYJNE PROJEKTOWANE

&U Pracownia Jolanty Urbanowskiej ARCHITEKTURA | URBANISTYKA
04-830 WARSZAWA ul. Planetowa 40 tel. (22) 61561 76



prognoza skutkdw wptywu ustalers miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terendw polozonych w obszarze miasta Ciechocinka na $rodowisko przyrodnicze

Rysunek Nr 5

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW
POLOZONYCH W GRANICACH
ADMINISTRACYJNYCH MIASTA CIECHOCINKA

REJON "WSCHOD'

SKALA 1:10 000

LEGENDA:
E GRANICE OPRACOWANIA

PROJEKTOWANE PODSTAWOWE ZAGOSPODAROWANIE TERENOW:

ZABUDOWA MIESZKANIOWA REZYDENCJONALNA

E ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

WODY POWIERZCHNIOWE
PROJEKTOWANE DRUGORZEDNE ZAGOSPODAROWANIE TERENOW:

ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

m ZABUDOWA PENSJONATOWA

m ZABUDOWA USLUGOWA KOMERCYJUNA, NIEUGIAZLIWA

ELEMENTY TWORZACE | PORZADKUJACE PRZESTRZEN

E NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY (ORIENTACYJNA)
BUGEROWANE PODZIALY GEODEZYJINE

LINIE ROZGRANICZAJACE OBSZARY O ROZNYCH FUNKCJACH

ELEMENTY UKLADU KOMUNIKACYINEGO:
@ LINIE ROZGRANICZAJACE TERENGW KOMUNIKACYC.J! (OKRESLONE)
LINIE ROZGRANICZAJAGE TERENGW KOMUNIKAGYCJI (ORIENTACYJNE)
KIERUNKI OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ (ORIENTACYINE)

CIAG! PIESZE

KLASYFIKACJA ULIC:
KZ - DROGI ZAIORCZE, KL, - DROG) LOKALNE, KD - DROGI DOJAZODWE, KDe - CIAGI PIESZO - JEZONE
OBIEKTY | TERENY CHRONIONE;

E STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIES A

STREFA OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWO - PRZYRODNICZEGO

STREFA A OCHRONY UZDROWISKA
STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE
SZPALERY DRZEW I ZIELENI IZOLACYJINEJ

ELEMENTY INFRASTRUKTURY TECHNICZNE:

E‘E PRZEWODY KANALIZACYINE PROJEKTOWANE

Pracownia Jolanty Urbanowskiej

ARCHITEKTURA | URBANISTYKA

«/ 04-830 WARSZAWA ul. Planetowa 40 tel. (22) 61561 76



