. Ciechocinskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego

Ciechocinek, 27.05.2025 r.

Sprawozdanie
z pracy Zarzadu Ciechocinskiego Towarzystwa Budownictwa

Spotecznego sp. z 0.0. w Ciechocinku w 2024 r.

SPIS TRESCI:

I. Informacja ogolna.

1. Stan prawny i wtadze spétki.

2. Sytuacja majatkowa i finansowa.

3. Charakterystyka dziatalnosci spotki.

I1. Dziatalno$¢ w zakresie zarzadzania zasobem mieszkaniowym.
1. Zarzadzanie wiasnym zasobem mieszkaniowym.

2. Zarzadzanie zleconym zasobem mieszkaniowym.

II1. Dziatalnos¢ inwestycyjna.

1. Inwestycje zrealizowane.

2. Inwestycje w trakcie realizacji.

IV. Zamierzenia w dziatalnosci spo6tki na 2025 rok.

V. Dodatkowe informacje.

I. Informacja ogolna.

1. Stan prawny i wiadze spofiki.

Petna nazwa podmiotu i adres siedziby: Ciechocifiskie Towarzystwo Budownictwa

Spotecznego sp. z 0.0. w Ciechocinku, 87-720 Ciechocinek ul. Bema 23A.

Ciechocinskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego sp. z 0.0. z siedzibg w Ciechocinku
prowadzi dziatalno$¢ w oparciu o Kodeks Spétek Handlowych i Umowe Spétki z ograniczong
odpowiedzialnoscig wg zasady ,non profit”. Spotka nie posiada udziatow, jak réwniez nie
posiada oddziatow.

Umowe spoétki z o0.0. spisano w formie aktu notarialnego rep. 9098/1999

w kancelarii notarialnej Iwony Walter z siedzibq we Wtoctawku przy ul. Kilinskiego nr 20.
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Jednostka dziatajgca poczatkowo pod firmg Wioctawskie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego spotka z 0.0. uzyskata osobowos¢ prawng dnia 09.07.1999 r. bedgacym dniem
pierwszego wpisu do rejestru handlowego Sadu Rejonowego we Wioctawku Wydziat V
Gospodarczy numer RHB 1224. W dniu 12.02.2002 r. nastgpita zmiana siedziby i nazwy
spétki na Ciechocinskie Budownictwo Towarzystwa Spotecznego sp. z 0.0. z siedzibg
w Ciechocinku przy ul. Kopernika 52. W 2006 roku nastgpita zmiana siedziby spotki

na Ciechocinek ul. Bema 23A.

Zarzad Ciechocinskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego sp. z 0.0. jest
organem dwuosobowym dziatajacym w skiadzie:
> Prezes Zarzadu - Barttomiej Strzelecki;

» Czionek Zarzadu - Elzbieta Madon.

Na dzien 31 grudnia 2024 roku w Ciechocinskim Towarzystwie Budownictwa
Spotecznego sp. z 0.0. w Ciechocinku zatrudnionych na podstawie umowy o prace byto 12
0s6b w tym:

> 7 pracownikdéw na petnym etacie na stanowiskach umystowych;

> 5 pracownikéw na petnym etacie na stanowiskach fizycznych;
oraz 3 osoby na umowe zlecenie (radca prawny, osoba do wykonywania nadzoru nad
zadaniami z zakresu bhp i ppoz., osoba do petnienia funckji iod), jak rowniez z 2 osobami

zawarto umowe o $wiadczenie ustug zarzadczych (prezes zarzadu i cztonek zarzadu).

W roku 2024 Zarzad spotki odbyt 13 posiedzen, na ktdre wg potrzeb zapraszat

Giéwnego Ksiegowego.
2. Sytuacja majatkowa i finansowa.

Kapitat podstawowy w momencie powstania Spoétki zostat wniesiony w kwocie
583.300,00 zt i dzielit sie na 11.666 niepodzielonych udziatéw réwnej wartosci nominalnej
50,00 zt kazdy. Aktualny stan kapitatu podstawowego po dokonanych zmianach umowy
spotki wynosi 15.022 udziatow o wartosci nominalnej 1 udziatu 649,00 zt nalezy do Gminy
Miejskiej w Ciechocinku. Ogdlna wartos¢ kapitatu podstawowego na 31.12.2024 r. wynosi
9.749.278,00 zt. Kapitat zapasowy na dzien 31.12.2024 r. wynosi 2.631.568,12 zt.
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Skrocone dane za 2022 r.

2023 r.

i_2024 r.

o_przeksztalceniu danych

spowodowanych zmiana ujecia waloryzaciji wyptacanych partycypaciji w 2023 roku

Stan na dzien:

AKTYWA 31.12.2022 r. 31.12.2023 r. 31.12.2024 r.
Aktywa trwate 24.198.928,89 z| 23.994.332,31 zi| 24.018.161,84 z
Wartosci niematerialne i prawne 0 zt 0z 0zt
Rzeczowe aktywa trwate 24.198.928,89 zt| 23.994.332,31 zt| 24.018.161.84 zt
Naleznosci diugoterminowe 0 zt 0 zt 0zt
Inwestycje diugoterminowe 0 zt 0 zt 0zt
Dtugoterminowe rozl. miedzyokresowe 0 zt 0 zt 0zt
Aktywa obrotowe 950.140,92 z 712.544,34 zt 548.777,67 zt
Zapasy 3.458,54 zt 4.340,54 zt 8.520,03 zt

Naleznosci krotkoterminowe

139.297,13 zt

132.234,42 zt

144.396,31 zt

Inwestycje krotkoterminowe

787.494,44 zt

526.117,70 z

363.987,72 zt

Krétkoterminowe rozl. miedzyokresowe

19.890,81 zt

49.851.68 zt

31.873,61 zt

Ogétem AKTYWA

25.149.069,81 zt

24.706.876,65 zt

24.566.939,51 zt

PASYWA

Stan na dzien:

31.12.2022 r.

31.12.2023 r.

31.12.2024 r.

Kapitat wiasny

12.458.660,06 zt

12.429.053,90 zt

12.522.659,63 zt

Kapitat podstawowy

9.749.278,00 zt

9.749.278,00 zt

9.749.278,00 zt

Nalezne wpfaty na kapitat podstawowy

0zt

0zt

0zt

Udziaty wiasne

0zt

0zt

0zt

Kapitat zapasowy

2.584.680,20 zt

2.709.382,06 zt

2.631.568,12 zt

Kapitat z aktualizacji wyceny 0 zt 0 zt 0zt
Pozostate kapitaty rezerwowe 0 zt 0zt 0zt
Zysk (strata) z lat ubiegtych 0 zt 0 zt 48.207,78 zt
Zysk (strata) netto 124.701,86 zt - 29.606,16 zt 93.605,73 zt

Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania

12.690.409,75 z

12.277.822,75 zt

12.044.279,88 zt

Rezerwy na zobowigzania

55.278,07 zt

79.314,30 zt

89.105,47 zt

Zobowigzania dtugoterminowe

11.874.218,13 zt

10.979.510,40 zt

10.846.931,30 zt

Zobowigzania krétkoterminowe

718.241,23 zt

1.189.345,64 zt

1.085.939,11 zt

Rozliczenia miedzyokresowe

42.672,32 zt

29.652,41 zt

22.304,00 zt

Ogotem PASYWA

25.149.069,81 zt

24.706.876,65 zt

24.566.939,51 7t
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Rachunek zyskoéw i strat za 2022 r., 2023 r. i 2024 r. po przeksztatceniu danych

spowodowanych zmiang ujecia waloryzacji wyptacanych partycypacji w 2023

roku
Za okres:
Wyszczegélnienie 01.01.2022 - 01.01.2023 - 01.01.2024 -
31.12.2022 . 31.12.2023 r. 31.12.2024 r.
A, |Przychody ze sprzedazy izrownane| , g5 gg3 97 24| 2.721.443,20 zi| 2.980.335,67 zt
Z nimi, w tym:
-od jednostek powigzanych 0 zt 0zt 0zt
1. Przychody ze sprzedazy produktéw| 2.537.174,26 z 2.716.043,20 zt| 2.980.335,67 zt
Zmiana stanu produktow -
11, |(#wigkszenie - wartosc dodatnia, -11.290.29 zt 5.400.00 zt 0zt
zmniejszenie - wartos¢ ujemna)
11 Przychod,y netto ze sprzedazy 0 7t 0z 0z
materiatow
IV. [Przychody inne 0 zt 0zt 0zt
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 2.181.334,77 zt| 2.462.445,75 21| 2.639.786,01 zi
I. Amortyzacja 205.291,64 zt 204.596,58 zt 204.596,59 zt
II. |Zuzycie materiatow i energii 867.618,82 zt 873.602,66 zt 797.307,38 zt
III. |Ustugi obce 186.800,01 zt 204.498,64 zt 170.032,26 zt
IV. |Podatki i optaty 73.375,69 zt 138.824,49 z 115.062,18 z
V. Wynagrodzenia i sktadki 677.770,05 z 836.733,05 zt| 1.074.053,27 zt
yp |YDezpieczenia spoteczne i inne| g5y g4g 35 4 177.135,43 2t 247.057,41 zt
swiadczenia
- emerytalne 64.243,31 z 79.851,49 zt 103.473,60 zt
VII. |Pozostate koszty rodzajowe 18.670,24 z 27.054,90 z 31.676,92 zt
VL Wartos_c ) sprzedanych towardow 0 2t 0 2t 0 2t
i materiatow
C. Zysk / strata na sprzedazy 344.549,20 z 258.997,45 zt 340.549,66 zt
D. |Pozostate przychody operacyjne 16.935,72 z 16.662,12 zt 53.708,19 zt
E. Pozostate koszty operacyjne 15.507,47 zt 51.703,88 zt 40.426,47 zt
F—|2YSKO |[ISfrata (e [~datatginosoll H b Hiopsiss: 223.955,60 2  353.831,38
operacyjnej
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G. |Przychody finansowe 13.630,55 zt 4.465,81 zt 1.931,86 zt
H. Koszty finansowe 234.906,14 zt 258.027,66 zt 262.157,51 zt
L Odsetki w tym: 234.906,14 zt 258.027,66 zt 262.157,51 zt

inne koszty finansowe 0 zt 0zt 0zt
1L ﬁﬁgﬁaslci)ﬁﬁi wartosci  aktywow 0 2t 0z 0z
L. Zysk / strata brutto( F+G+H) 124.701,86 z -29.606,16 zt 93.605,73 zt
J. Podatek dochodowy 0 zt 0zt 0zt
. [Fozestale sbowizioue ez
L. Zysk / strata netto 124.701,86 zt -29.606,16 zt 93.605,73 zt

W dniu 06.10.2022 r. Rada Nadzorcza wybrata biegtego rewidenta w celu dokonania
oceny prawidiowosci dziatania firmy za rok 2022, 2023 i 2024. Na biegtego rewidenta
wybrano firme MSR Audyt sp. z 0.0. w Toruniu, ktéra dokonata badania sprawozdania

finansowego za rok 2024 za kwote 8500 netto.
3. Charakterystyka dziatalnosci spofki.

Do podstawowych zadan statutowych zawartych w umowie spotki nalezy:

1. Budowanie budynkéw mieszkalnych na wynajem;

2. Sprawowanie zarzadu/administrowania budynkami mieszkalnymi i nieruchomosciami;

3. Sprawowanie zarzadu budynkami mieszkalnymi i budynkami uzytkowymi nie bedgcymi
jej wiasnoscig;

4. Swiadczenie ustug inwestycyjnych w zakresie budownictwa mieszkaniowego oraz

windykacja naleznosci czynszowych.

I1. Dzialalno$¢ w zakresie zarzadzania zasobem mieszkaniowym.

1. Zarzadzanie witasnym zasobem mieszkaniowym.

Budynki bedace wiasnoscig spotki:
- nieruchomosci szt. 10 - lokali mieszkalnych 241 o powierzchni uzytkowej 9.804,27 m?
(w tym budynek bedacy wtasnoscig spétki przy ulicy Nieszawskiej 149 w Ciechocinku z 24

lokalami o powierzchni uzytkowej 1.005,62 m? wynajety w catosci Gminie Ciechocinek).
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Prace remontowo-inwestycyjne wtasnego zasobu mieszkaniowego wykonane w 2024 roku:
1. Wykonanie schoddw z kostki brukowej w budynkach przy ul. Stoniskiej 2b i 2c;

2. Uszczelnienie pokrycia dachowego oraz ocieplenie poddasza w budynku przy
ul. Kopernika 15b;

taczny koszt ww. zrealizowanych prac wyniost 11.065,69 zt.

2. Zarzadzanie zleconym zasobem mieszkaniowym.

W 2024 roku spétka administrowata lub zarzadzata nw. nieruchomosciami lub lokalami:
2.1. Budynki bedace wtasnoscig Gminy Ciechocinek:

- nieruchomosci szt. 10 - lokali szt. 153 o powierzchni uzytkowej 5.165,83 m?2.

2.2. Budynki prywatno - czynszowe:

- nieruchomosci szt. 6 - lokali szt. 63 o powierzchni uzytkowej 2.881,99 m?2.

2.3. Wspdlnoty Mieszkaniowe:

nieruchomosci szt. 38.

2.4. Lokale Gminy we Wspolnotach Mieszkaniowych:

lokale mieszkalne - szt. 57.

II1. Dziatalnos¢ inwestycyjna.
1. Inwestycje zrealizowane.

Spétka w 2024 roku dokonata zakupu trzech niezabudowanych nieruchomosci gruntowych
stanowigcych kompleks o powierzchni 3162 m?2, potozonych w Ciechocinku na ul. Stonsk

Goérny. Koszt zakupu wraz z kosztami notarialnymi wynidst 228.426,12 zt.

2. Inwestycje w trakcie realizacji.

Spétka w 2024 roku rozpoczeta proces inwestycyjny zwigzany z budowg nowego bloku

mieszkalnego na zakupionych nieruchomosciach gruntowych.

IV. Zamierzenia w dziatalnosci spotki na 2025 rok.
Zamierzeniami Zarzadu spétki na rok 2025 jest:

1. Wykonanie koncepcji architektoniczno - urbanistycznej na kompleksie nieruchomosci
o nr geodezyjnych 1825/1, 1825/2 i 1825/3 o pow. 3152m? potozonych przy ul. Stonsk
Gorny;

2. Zakup pojazdu elektrycznego typu Melex oraz nowego garazu;

Zatozenie monitoringu na nieruchomosci przy ul. Kopernika 15b i Stonskiej 2b i 2c;
4. Wykonanie instalacji odgromowych oraz niezbednych konserwacji na budynkach

bedacych wtasnoscig spotki.
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V. Dodatkowe informacje.

Ciechocinskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego sp. z o0.0. w 2024 roku
nie prowadzito aktywnosci w zakresie badan i rozwoju, jak réwniez nie nabywato udziatow
wilasnych. Nalezy podkresli¢, iz spétka w ww. okresie swojej dziatalnosci nalezycie i z duzg
starannoscig realizowata swoje zadania statutowe. Biezgce i planowane programy rzgdowe,
ograniczona dostepnosc¢ i zdolnos$¢ do powziecia kredytédw hipotecznych (utrzymujace sie
wysokie stopy procentowe vs. niska zdolnos$¢ kredytowa) spowodowaty stale utrzymujace
sie zainteresowanie na partycypowanie w kosztach budowy. Na dzien 31.12.2024 r. do
spotki wptyneto kolejnych 19 zgtoszen od o0s6b zainteresowanych w partycypowaniu
w kosztach budowy.

Zarzad spotki w 2025 roku planuje wykonanie koncepcji architektoniczno -
urbanistycznej na kompleksie nieruchomosci o nr geodezyjnych 1825/1, 1825/2 i 1825/3
0 pow. 3152m? potozonych przy ul. Stonsk Gérny, aby docelowo moc rozpoczaé prace
projektowe i budowe nowego bloku, celem zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych obywateli
Ciechocinka.

Warto nadmieni¢, iz zagrozenie zwigzane z niskim stanem $rodkéw finansowych
w kapitale wtasnym i zapasowym, znaczacym i systematycznym wzrostem kosztéw
dziatalnosci oraz utrzymujacymi sie wysokimi stopami procentowymi zaciggnietych
kredytow w zasadniczy sposdb wptywa na sytuacje finansowgq przedsiebiorstwa i przyszty
rozwoj. Wzrost kosztow prowadzenia dziatalnosci w porownaniu do 2023 roku 0 170.192,70
zt tj. zuzycie materiatdw i energii, ustugi obce, podatki i opfaty, pozostate koszty
operacyjne, wynagrodzenia, ubezpieczenia spoteczne i emerytalne oraz odsetki kredytowe
zostat pokryty wzrostem przychodow w 2024 roku o 293.404,59 zi.

Pomimo wzrostu kosztéw, jak réwniez innych niesprzyjajacych czynnikéw
ekonomicznych Zarzad spétki zrealizowat wszystkie postawione przed nim cele zarzadcze,
zrealizowat cele statutowe i doprowadzit do utrzymania nieruchomosci w nalezytym
(bezpiecznym) stanie dla wszystkich najemcéw.

Zarzad spoétki na biezaco monitoruje sytuacje finansowg i podejmuje wszelkie
mozliwe kroki, aby tagodzi¢ negatywne skutki dla spétki. Nieuniknione jest réwniez
regularne wprowadzanie niezbednych podwyzek czynszu najemcow. Zarzad stawia przed
sobg za cel budowe nowych nieruchomosci i sukcesywng modernizacje obecnego zasobu

mieszkaniowego, aby utrzymac w nalezytym stanie posiadany majatek.

Z wyrazami szacunku Zarzad spétki,

Signature Not Verified 1 Ll
@) Signature Not Verified
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