Uchwala Nr .................
Rady Miejskiej w Ciechocinku

w sprawie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej
przy ulicy Gen. Jozefa Bema w Ciechocinku

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym tj. ( Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, poz. 1572, poz. 1907, poz. 1940 ), art. 7
ust. 4, art. 8 oraz art. 20 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych ( Dz. U. z2024
1., poz. 195, 2 2025 r. poz. 527, poz. 1077 ) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Ustala si¢ lokalizacje¢ inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej
przy ulicy Gen. Jo6zefa Bema w Ciechocinku tj.

1. polegajacej na budowie budynku wielorodzinnego z garazem podziemnym na
terenie dziatek o nr 636/2, 636/3, ( KW WL1A /00008522/6 ) przy ulicy Gen. Jozefa
Bema w Ciechocinku.

2. polegajacej na przebudowie drogi dojazdowej na dziatce nr 635/7 ( KW WLI1A
00007024/8 ) .

§ 2. Granice terenu lokalizacji inwestycji okresla zatacznik graficzny do niniejsze;j
uchwaty.

§ 3. W budynku wielorodzinnym ustala si¢ powierzchni¢ uzytkowa mieszkan:

1) minimalna 26,00 m?,

2) maksymalna 84,00 m?,

3) laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan:

- minimalna 1300 m?,

- maksymalna 2000 m?.

§ 4. Na terenie inwestycji ustala si¢ liczb¢ mieszkan w budynku:

1) minimum 40,

2) maksimum 44.

§ 5. Nie przewiduje si¢ budowy pomieszczen handlowych i ustugowych.

§ 6. Na terenie obecnie wolnym od zainwestowania w formie zabudowy kubaturowe;,
przewiduje si¢ budowe jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
o 4 kondygnacjach nadziemnych ( w tym poddaszem uzytkowym )
1 jednokondygnacyjnym garazem podziemnym. Budynek zaprojektowano jako dwie
duze bryly ze stromym dachem. Ponadto zaprojektowano parking naziemny
utwardzony kostkg betonowg lub geokratka z drogami manewrowymi petnigcymi
funkcje ciggu pieszo-jednego. Dodatkowo przewidziano plac zabaw z urzadzeniami



do zabawy oraz wiate $mietnikowg blaszang lub blaszano-drewniang z miejscem na
6 standardowych kontenerow do segregacji odpaddow.

§ 7. Teren inwestycji towarzyszace] (droga dojazdowa) jest juz droga dojazdowsg
o szerokosci 4,5m z miejscami postojowymi 1 chodnikiem. Inwestycja towarzyszaca to
droga utwardzona szerokos$ci 6m utwardzona kostkg betonowg typu behaton o no$nosci
drogi 100 kN/o$ 1 nachyleniu nie przekraczajagcym 5%. Luki drogi zgodne
z Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drdég pozarowych. Mozliwosé
zawracania wozu bojowego zostaje zapewniona na terenie inwestycji mieszkaniowe;j.
Wzdhuz drogi odtworzone zostanie 5 miejsc postojowych rownoleglych.

1) Catkowita powierzchnia terenu objetego wnioskiem: 448 m?

2) Powierzchnia utwardzona: koncepcja zaktada ok. 397 m? tj. 88,62%.

§ 8. 1. Lokalizacja inwestycji mieszkaniowej powigzana jest z siecig infrastruktury
techniczne;.

2. Trasy przylaczy prowadzone bedg z istniejgcych sieci min. z ul. Gen. J6zefa Bema
oraz drogi gminnej tj. dziatki o nr 635/7, w ktorej przebiega nast¢pujgce uzbrojenie
terenu:

a) wodociag o srednicy 110 mm,

b) kanalizacja sanitarna o Srednicy 200 mm,

c) kanalizacja deszczowa o $rednicy 500 mm,

d) sie¢ gazowa o $rednicy 40 mm.

3. sie¢ elektroenergetyczna ze stacji SN/nn Ciechocinek Krystynka ( STA6-0238)

4. Wnioskodawca inwestycji mieszkaniowej uzyskat warunki techniczne przytaczy do
sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, gazowej oraz energii elektrycznej.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zapotrzebowanie na wodg, energi¢ oraz sposob
odprowadzania $ciekoéw, inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu, niezbedng liczbe
miejsc postojowych, jak rowniez sposob zagospodarowania odpadow

1) zapotrzebowanie na wod¢ — dobowe — 16 m3/d z projektowanych przytaczy do sieci
miejskiej fi 110 ul. droga gminna dziatka o nr ew. 635/7,

2) zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng — 546000 KW/rocznie - na podstawie
wydanych warunkow przytaczeniowych,

3) zapotrzebowanie na gaz — maksymalne roczne zapotrzebowanie na gaz - 25 000
m?/rok — projektowanym przytaczem z gazociagu $redniego cisnienia droga gminna
dziatka o nr ew. 635/7

4) odprowadzenie $ciekow — do kanalizacji sanitarnej do kanatu fi 200 w dziatce o nr
ew. 635/7 na podstawie warunkow przytagczeniowych

5) odprowadzenie wod opadowych z budynkéw —zgodnie z wydanymi warunkami
przytaczeniowymi tj. do kanatu fi 500 mm w dziatce nr 635/7 przy ul. Bema.

6) sposéb zagospodarowania odpadow — odpady pochodzace z gospodarstw
domowych beda przechowywane w wyznaczonych, miejscach gromadzenia
odpadow na terenie. Odpady sktadowane w pojemnikach do selektywnej segregacji
1 odbierane przez koncesjonowang firme.



7) 1lo$¢ miejsc postojowych — projektuje si¢ od 60 do 66 miejsc postojowych tj. 1,5
mp/mieszkanie. Miejsca zlokalizowane sg w garazu w podziemnym oraz na zewnatrz
przed budynkiem.

§ 10. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej:

1) przeznaczenie mieszkaniowe wielorodzinne,

2) jeden budynek o czterech kondygnacjach nadziemnych z jedng podziemng w postaci
jednokondygnacyjnego garazu,

3) wysoko$¢ maksymalna budynkéw do 12,8 m,

4) geometria dachu: dach stromy o spadku od 25° do 30°,

5) Projektowany budynek o 4 kondygnacjach nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe)
1 1 podziemnej wpisuje si¢ w potnocno-wschodni koniec terenu objetego wnioskiem.
Ksztatt budynku w formie litery L nawigzuje do sgsiedniej zabudowy np. na dzialce
2583/1. Bryla budynku podzielona zostala na dwie czesci o stromych dachach
1 prostopadtych do siebie kalenicach. Rozwigzanie to pozwala wizualnie rozbié
1 zmniejszy¢ obiekt, a jednoczesnie zachowaé prostote bryl, ktore ponownie
nawigzujagc do zabudowy sgsiedniej wzbogacone s3 zaakcentowanymi lukarnami.
Potudniowo-zachodnie przedpole stanowi¢ bedzie parkingi, dobrze doswietlony plac
zabaw, miejsce tymczasowego gromadzenia odpaddéw (Smietnik) oraz drogi
manewrowe ze zjazdem do garazu. Pozostata cze$¢ terenu zostanie zagospodarowana
zielenig urzadzong niska 1 wysoka.

6) charakterystyka parametréw technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych
charakteryzujacych jej wpltyw na srodowisko:

a) powierzchnia zabudowy od 20 % do 25% powierzchni dziatki,

b) powierzchnia zabudowy budynkéw — do 989,83 m? tj. 22,92 %,

c¢) powierzchnia utwardzona do 35%,

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 43,21%,

e) catkowita powierzchnia terenu objetego niniejsza uchwatg to 4318 m?,

f) obiekt oraz ciepta woda uzytkowa ogrzewane beda gazem z projektowanej kottowni
gazowej, przewidzianej do realizacji na kondygnacji parteru obiektu. Projektowany
bedzie kociol gazowy, badz kaskada kottow gazowych kondensacyjnych.

g) inwestycja mieszkaniowa nie jest zaliczana do przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 11. 1. Nieruchomosci, na ktorych zlokalizowane begda obiekty objete inwestycja
mieszkaniowq: dziatki nr 636/2, 636/3, ( KW WLI1A /00008522/6 ).

2. Nieruchomosci, na ktorych zlokalizowane begda obiekty objete inwestycja
towarzyszacg: dziatka nr 635/7 ( KW WL1A /00007024/8 ).

§ 12.Wskazuje si¢ nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomos$ci oraz ksiegi
wieczystej, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywota¢ skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy
o ulatwieniach w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych:

- dziatka o nr ewidencyjnym 2583/1, WL1A/00027655/6.



§ 13. Wskazuje si¢ nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy
o ulatwieniach w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej:

- dziatka o nr ewidencyjnym 637, WL1A/00031023/8,

- dziatka o nr ewidencyjnym 635/7, WL1A/00007024/8.

§ 14. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony §rodowiska i ochrony zabytkoéw nalezy
stosowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-
Pomorskiego.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ciechocinka.
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