UZASADNIENIE

Przedmiot regulacji i podstawa prawna

Przedmiotem regulacji jest ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej dla
przedsiewziecia polegajacego na budowie  jednego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego o 4 kondygnacjach nadziemnych ( w tym poddaszem uzytkowym
i jednokondygnacyjnym garazem podziemnym na terenie dzialek o nr 636/2, 636/3,
( KW WLIA /00008522/6 ) oraz inwestycji towarzyszgcej polegajgce] na
przebudowie drogi dojazdowej na dzialce nr 635/7 ( KW WL1A 00007024/8 ) przy
ulicy Gen. Jozefa Bema w Ciechocinku niezaleznie od ustaleni miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przyjetego UCHWALA NR XXXIX/487/02
RADY MIEJSKIE] CIECHOCINKA z dnia 10 pazdziernika 2002 r. w sprawie
uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw
potozonych w granicach administracyjnych Miasta Ciechocinka.

Ninigjsza uchwata spelnia wymogi ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych ( Dz. U. z 2024 r. poz. 195, ze zm. ), zwanej dalej: ,,specustawg” lub
»Specustawa mieszkaniowg”. Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca
1990 1. o samorzadzie gminnym, w zwigzku z art. 7 ust. 4 specustawy mieszkaniowej
do wylacznej wlasciwosci rady gminy nalezy podejmowanie uchwaly o ustaleniu
lokalizacji lub odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej. Zgodnie
z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. specustawy mieszkaniowej w przypadku
zamiaru realizacji inwestycji mieszkaniowej, inwestor wystepuje za posrednictwem
burmistrza miasta, z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji do wlasciwej
miejscowo rady gminy.

Przebieg procedury . przeprowadzonej w zwiazku ze zlozeniem wniosku
o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej.

W dniu 5 kwietnia 2024 r. do Urzedu Miejskiego w Ciechocinku wplynat wniosek
spotki Polna 66 Sp. 2z o0.0. o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
polegajacej na budowie  jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
o 4 kondygnacjach nadziemnych (w tym poddaszem uzytkowym
i jednokondygnacyjnym garazem podziemnym na terenie dzialek o nr 636/2, 636/3,
( KW WL1A /00008522/6 ) oraz inwestycji towarzyszgcej polegajacej na
przebudowie drogi dojazdowej na dziatce nr 635/7 (KW WL1A 00007024/8 ) przy
ulicy Gen. Jozefa Bema w Ciechocinku. |

Po uzupelieniu brakujacych dokumentéw wniosek wraz z zalgcznikami zostat
sprawdzony pod wzgledem formalnym. Z uwagi na to, ze spetnil wszystkie wymogi
specustawy mieszkaniowej oraz byt kompletny zostal poddany dalszej procedurze.
W pierwsze] kolejnosci, zgodnie z zapisami specustawy mieszkaniowej, zostat



opublikowany w  Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Ciechocinku. Ponadto zostal przedlozony instytucjom do opiniowania
i uzgadniania. W wyznaczonym terminie ptyn¢to do tut. Urzedu lagcznie 6 pism
w sprawie opinii i uzgodnien. Wobec braku zastrzezen organéw w stosunku do
planowanej inwestycji przygotowano przedmiotowy projekt uchwaly.

W wyznaczonym terminie nie wplynely zadne uwagi do wniosku.

W _wyznaczonym terminie wptynelto sze$¢ pism w sprawie zaopiniowania wniosku
od nastepujgcych organdw:

- Szef Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji w Bydgoszezy postanowieniem
z dnia 13.12.2024r, Znak CWCR OZ Byd.Slog-ZP.0732.198.2024 - zaopiniowat
wniosek pozytywnie,

- QOkregowego Urzedu Gorniczego z siedzibg w Gdansku z dnia 30.12.2024r. Znak
GDA.5120.106.2024.MF, - zaopiniowal pozytywnie wniosek,

- Pafstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej w Gdansku z dnia 10.01.2024 r. Znak G.RPP.430.10.2025r.MH
organ nie wniost uwag,

- Dyrektora Regionalnej Dyrekeji Ochrony Srodowiska w Bydgoszezy z dnia
24.12.2024r, Znak WST.600.36.2024.AW, ktory stwierdzil, ze inwestycja jest zgodna
z obowigzujacymi przepisami,

- Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego w Bydgoszczy z dnia
13.12.2024r. Znak NNZ.9022.6.27.2024, ktory zaopiniowat pozytywnie wniosek,

- Zarzad Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego uchwatg Nr 37/170/25 Zarzadu
Wojewodziwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 15 stycznia 2025 r. wyrazit pozytywng
opinie.

Wszystkie przedstawione opinie byly pozytywne. Osiem instytucji nie przedstawito
stanowiska w wyznaczonych terminach — w zwigzku z powyzszym uznaje si¢ to za
brak zastrzezen do wniosku (na podstawie art. 7 ust. 13 specustawy).

W wyznaczonym terminie wplynelo jedno pismo w sprawie uzgodnienia wniosku
od nastepujgcych organdw:

- Kujawsko - Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkow, Delegatura we
Wioctawku, pismem z dnia 13.12.2024 r. Znak WUOZ.DW.WZN.5151.1.36.
2024.LS, stwierdzit, ze nie ma podstaw prawnych do wypowiadania si¢ w kwestii
WW. inwestycji.

Trzy instytucje nie przedstawily stanowiska w wyznaczonym terminie— w zwigzku

7 POWYZSZym uznaje sie to za brak zastrzezen do wniosku (na podstawie art. 7 ust. 15
specustawy).




Wvykazanie, ze planowana inwestycia odpowiada standardom, o ktoérych mowa
w rozdziale 3 (specustawy)

W rozdziale 3 specustawy mieszkaniowej ustala si¢ standardy lokalizacji i realizacji
inwestycji mieszkaniowych, wedtug ktérych inwestycje mieszkaniows lokalizuje si¢
na obszarze spelniajgcym okreslone w ustawie warunki — zgodnie z art. 17
specustawy. Inwestor wykazuje we wniosku i dotgczonej koncepcji urbanistyczno —
architektonicznej planowanej inwestycji zgodnosé z art. 17. ust. 1 i 2. specustawy
w zakresie zapewnienia dostgpu do drogi i sieci infrastruktury technicznej oraz
spelnienia wymogu minimalnych odlegtosci od przystankéw komunikacji publiczne;,
placéwek edukacyjnych, obiektow sportowych etc.

Podsumowanie

Zgodnie z art. 7 ust. 4 specustawy mieszkaniowej rada gminy podejmuje
uchwale w sprawie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub o odmowie ustalenia
lokalizacji inwestycji. Przedkladana uchwala jest zgodna z przywotang na wstepie
ustawg i nie narusza przepisdw odrebnych. Zgodnie z art. 7 ust. 17 specustawy
mieszkaniowe] przedtozono Radzie Migjskiej Ciechocinka do rozpatrzenia projekt
uchwaly wraz z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz
uzyskanymi opiniami i dokonanymi uzgodnieniami. W zwigzku z tym, Ze teren
inwestycji jest polozony na terenie obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, przedkiada sie réwniez prognoze oddziatywania
na $rodowisko, sporzadzong na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta przyjetego UCHWALA NR XXXIX/487/02 RADY
MIEJSKIEJ CIECHOCINKA z dnia 10 pazdziernika 2002 r, w sprawie uchwalenia
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow  polozonych

- w granicach administracyjnych Miasta Ciechocinka.

Natomiast nie przedktada si¢ opracowania ekofizjograficznego, o ktérym mowa w 7
ust. 17 specustawy mieszkaniowej. Opracowanie ekofizjograficzne nie bylo
sporzadzane przy opracowaniu ww. planu miejscowego, bowiem zgodnie
z przepisami art. 6. wprowadzenia ustawy - Prawo ochrony s$rodowiska, ustawy
o odpadach oraz zmianie niektérych ustaw (Dz. U. z 2001 Nr 100 poz. 1085 z dnia 18
wrzesnia 2001 r), ktéory mdwi, Ze wymaganie stosowania opracowan
ekofizjograficznych, o ktérych mowa w art. 72 ust. 4 Prawa ochrony $rodowiska nie
dotyczy miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, o przystapieniu do
sporzadzania ktoérych ogloszono w drodze obwieszczenia przed dniem 1 stycznia
2001 .



Integralng czescig niniejszej uchwaly sa zataczniki okreslajace granice terenow
objetych wnioskiem oraz obszaru, na ktéry inwestycja bedzie oddzialywac,
planowany sposob zagospodarowania terenu oraz wizualizacje inwestycji
mieszkaniowe;.

Bioragc pod uwage wymogi okreslone z specustawie mieszkaniowe] 1 ich
spetnienie przez wnioskodawcg, mozliwe bylo przygotowanie projektu uchwaly
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i przedstawienie Radzie
Miejskiej Ciechocinka do rozpatrzenia.




