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Burmistrza Ciechocinka
ul. Kopernika 19
87-720 Ciechocinek

WNIOSEK
o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
zgodnie z Ustawa z dnia 5 lipca 2018
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
CZ. |- INWESTYCJA MIESZKANIOWA
Wskazane we wniosku parametry odnosza sie do Rozdziatu Il, ust. 7 pkt1-13 Ustawy;
1. Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem- Teren inwestycji znajduje sie w Ciechocinku

przy ulicy Ogrodowej 12, i obejmuje czgs¢ dziatki 040102_1.0001.873/1. Granice terenu
pokazano na mapie bedace] zatgcznikiem do wniosku. (Zafgcznik nr1)

2. Minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan: 4500 m2
Maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan: 5700 m2

3. Minimalna liczba mieszkan: 95
Maksymalna liczba mieszkan: 125

4. Inwestycja w catoéci o funkcji mieszkaniowej; nie planuje sig lokalizacji funkcji handlowej
ani innych ustug towarzyszacych;

5. Obecnie teren jest niezagospodarowany, poro$niety sredniowysoka zielenia i niewielkimi
drzewami. Zmiana zagospodarowania i uzbrojenia terenu bgdzie polega¢ na stworzeniu
zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej sktadajacej sie z trzech budynkéw ,B”, ,C" i ,D” na
garazach podziemnych (budynek ,A” znajduje sig¢ na terenie objetym planem miejscowym
z 2019 roku: wniosek o pozwolenie na budowe budynku ,A” zostat ziozony w lipcu 2024r.).
Planuje sie takze lokalizacje dwéch parkingéw naziemnych na 28 miejsc postojowych i 17
miejsc postojowych, obstugiwanych osobnymi zjazdami- zatozono dwa zjazdy z ulicy
Ogrodowej. Uksztattowanie terenu zostanie dostosowane do planowanych drég



wewnetrznych i parkingéw, doj$¢, wjazdéw do garazy podziemnych. Na terenie planuje sie
réwniez plac zabaw. Zostanie tez zaprojektowane niezbedne dla realizowanej inwestycji
uzbrojenie terenu.

. Teren zlokalizowany jest w bezposrednim sagsiedztwie ulicy Ogrodowej, w ktorej znajdujg
sie sieci- kanalizacja i sie¢ elektryczna, sie¢ gazowa i wodociggowa przebiega przez
dziatke inwestora; Sie¢ gazowa musi zosta¢ czesciowo przebudowana, w zwigzku z kolizjg
z projektowana zabudowa; Istniejgce sieci zaznaczono na kopii mapy zasadniczej w skali
1:500 (Zatgcznik nr 2)

. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowe;.

a)

-zapotrzebowanie na wode- 32,3m3/dobe

-zapotrzebowanie na energie elektryczna- 322 kW

- zapotrzebowanie na gaz — od 210 do 680m3/dobe

-sposob odprowadzenia $ciekdw- do sieci kanalizacyjnej sanitarnej, w ulicy Ogrodowej
- ogrzewanie - z kottowni gazowej

-ilo§¢ miejsc postojowych- zgodnie z wymaganiami ustawy 1,5 miejsca postojowego/
mieszkanie. Przedtozona koncepcja zaktada 119 mieszkan, co daje zapotrzebowanie na
179 miejsc postojowych (zaokraglajgc w gére), zaprojektowano 180 miejsc postojowych na
terenie inwestycji w formie 3 hali garazowych podziemnych i dwéch parkingéw
naziemnych;

-sposéb zagospodarowania odpadow: dwa miejsca gromadzenia odpadéw w postaci
placykoéw na kontenery potpodziemne o tacznej pojemnosci 5x4,5 m3=22,5m3 z
podziaiem na odpady zmieszane, plastik i metal, szkio, papier i bioodpady.

b) Planuje sie inwestycje w formie zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej — wytgcznie o
funkcji mieszkaniowej - sktadajgcej sie z 3ch budynkéw ,B”, ,C”" i ,D” z garazami
podziemnymi. Inwestycja zaktada réwniez 2 parkingi naziemne obstugiwane dwoma
zjazdami z ulicy Ogrodowej. Teren inwestycji zostanie uksztattowany w sposéb
zapewniajacy dojscia do klatek schodowych i na plac zabaw, ktéry zlokalizowano
wewnatrz zatozenia, pomiedzy budynkami. Na terenie zaplanowano takze 2 wiaty na
rowery, 2 miejsca gromadzenia odpadoéw statych oraz zielen urzgdzong w postaci
nasadzen o niskiej i Sredniej wysokosci, trawnikéw, niskich drzew. Pozostatg powierzchnie
zielong stanowig ogrodki przynalezne do mieszkan na parterze. Zatozenia urbanistyczne,
funkcjonalne i estetyczne zaprezentowano w przedstawionej koncepcji dotgczonej do
wniosku.

c)

-charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej:
Powierzchnia dziatki 873/1: 11187 m?
Powierzchnia terenu objetego wnioskiem: 6911 m?
Intensywno$¢ zabudowy: 1,74
Powierzchnia biologicznie czynna 2084m2 (30%)
Szacowana powierzchnia uzytkowa mieszkari 5635 m?
Szacowana liczba mieszkan 119
Szacowana liczba miejsc postojowych 180

llos¢é kondygnaciji 4

Wysoko$é budynkéw 14,3 m

-wptyw inwestycji mieszkaniowej na Srodowisko:

Zapotrzebowanie i jako$¢ wody, ilo$¢, jakos¢ i sposdb odprowadzenia $ciekéw — do
istniejacej sieci miejskiej; nie wptywaja na pogorszenie warunkéw srodowiskowych.



Odpadki bytowe powstajace przy eksploatacji obiektu przez mieszkancdéw winny by¢
wyrzucane do konteneréw o odpowiedniej pojemnosci i wywozone na wysypisko $mieci.
Budynki mieszkalne oraz garaz nie beda zrédtem znacznej emisji hatasu, wibraciji i
promieniowania. Na terenie dziatki przeznaczono niewielkie drzewa do wycinki;. Wody
opadowe zostana zagospodarowane na terenie inwestycji. Obiekt nie bedzie powodowat
negatywnego oddziatywania na $rodowisko. Zastosowane materialy na $ciany oraz
izolacja, beda spetnia¢c wymogi akustyczne dia budynku.

7a. Dostep do ogdlnodostepnego urzgdzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub
sportu wykazano w punkcie 13.4 poprzez speinienie wymaganej odiegto$ci do Parku
Zdrojowego w Ciechocinku. Jako teren rekreacyjny na terenie inwestycji zaprojektowano
plac zabaw o powierzchni minimum 0,5m?/ mieszkanie zgodnie z wymogami warunkow
technicznych. Wymagana powierzchnia placu zabaw dla 119 mieszkan wynosi 59,5 m?.
Zaprojektowany plac zabaw na przedstawionej koncepcji ma powierzchnie 67 m?.

8. Numer ksiegi wieczystej nieruchomosci na ktérych majg by¢ zlokalizowane obiekty objete
inwestycjg mieszkaniows.

dz. 873/1 KW WL1A/00020679/1

9. Numery dziatek i ksiegi wieczystej, dla ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe ma
wywotac skutek, o ktorym mowa w art. 35. ust 1 ww ustawy:

dz. 866 dr KW WL1A/00002088/9

10. Nieruchomosci drogowe, przez ktore konieczne jest przejscie przewidywanego uzbrojenia
terenu:

dz. 866 dr KW WL 1A/00002088/9

11. Na projektowanym terenie obowigzuje plan miejscowy Uchwata nr V/34/98 Rady Miasta w
Ciechocinku z dnia 21 grudnia 1998 roku. Teren znajduje sie w jednostce planu
miejscowego MN/U (obszar numer 9). Planowana inwestycja nie spetnia warunkéw Planu
w nastepujgcych aspektach:

Ad § 8.1. Szczegdtowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaru objetego
granicami planu w obszarze nr 9

Ad 1.) Plan okreéla funkcje budownictwa jednorodzinnego — projektowana koncepcja zaktada
budownictwo wielorodzinne, analogicznie do budynkéw istniejgcych w bezposrednim
sgsiedztwie. Szerokos¢ ulicy Ogrodowej- zgodnie ze stanem istniejgcym; Linig zabudowy ustalono
8m od granicy dziatki, analogicznie do budynkéw sasiednich ziokalizowanych na dziatkach 874/3,

875/3, 876,3;

Ad 3.) Punkt trzeci planu odnosi sie ponownie do linii zabudowy- ustalajac ja 6m od granicy z ulica
Ogrodowa; jak wyzej: nowa, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustalono 8m od granicy z istniejaca
ulicg Ogrodowa, zgodnie z potozeniem zabudowy sgsiedniej;

Ad 4.) Budynki mieszkalne projektowa¢ o wysokosci min. 2 kondygnacje- ten punkt planu zostat
spetniony; z dachem dwuspadowym lib wielospadowym- projektuje si¢ zabudowe z dachem
ptaskim. Decyzje takg podjeto biorgc pod uwage nowo projektowang zabudowe na terenach



sgsiednich, a przede wszystkim plan miejscowy nr XV1/97/19 z dnia 19 listopada 2019 roku
obowigzujgcy na pozostatej czesci dziatki numer 873/1, a takze forme zabudowy na dziatkach
846/4 (istniejgce budynki wielorodzinne z dachem ptaskim po przeciwnej stronie ulicy), 2732/5
2732/4 (projektowana zabudowa wielorodzinna, pieciokondygnacyjna z dachem ptaskim);

12. Na planowanym terenie nie uchwalono jeszcze planu ogélnego gminy. Planowana
inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
gminy Ciechocinek- teren znajduje sie w strefie MK- zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
0 ksztattujgcej sie strukturze . Ponadto planowana inwestycja nie jest sprzeczna z ustawg
o utworzeniu parku kulturowego.

13. Inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom lokalizacyjnym wymienionym w
rozdziale 3, art. 17 Ustawy

Ad 17.1 Standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych.

1) inwestycja posiada bezposredni dostep do drogi publicznej, ul. Ogrodowa poprzez 2
projektowane zjazdy. (Zafgcznik nr 3 — decyzja na lokalizacje zjazdéw). Zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych z dnia 24 lipca 2009 roku, dla budynkow niskich ZL
IV, droga pozarowa nie jest wymagana.

Druga czes¢ treSci podpunktu 1. dotyczy przypadku, gdy teren nie ma dostepu do drogi publiczne;j:
wtedy nalezatoby zaprojektowac droge wewnetrzng, spetniajgcg wymagania dla drogi pozarowe;j,
natomiast ten przepis nie dotyczy wnioskowanego terenu, ktéry dostep do drogi publicznej
posiada.

2) inwestycja ma zapewniony dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej- instalacje w ulicy
Ogrodowej;

3) inwestycja posiada dostep do sieci elektroenergetycznej, istniejaca sie¢ przebiega w ulicy
Ogrodowe;j;

Ad 2. Miasto Ciechocinek ma 10442 mieszkancéw, co kwalifikuje go jako miasto ponizej 100 000
mieszkancow;,

1) przystanek komunikacyjny znajduje sie w odlegto$ci 550m — wymagane 1000m — przystanek
Polna Krystynka; (Zafgcznik nr 4)

2) obwodowa szkota podstawowa znajduje sie w odlegtosci 2000m - jest to Szkota Podstawowa
numer 3 w Ciechocinku. Wymagana odlegtos¢ do szkoty to 3000m. (Zafgcznik nr 5)

Ad 3. Dotaczono pismo o0 zapewnieniu miejsca w szkole; (Zafgcznik nr 6)
Ad 4. Dostep do urzadzonych terendéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu wykazano poprzez
spetnienie odlegtosci do Parku Zdrojowego — 1200 m (Zalgcznik nr 7) — odlegto$¢ ta ma wynosié

mniej niz 3000 m. Przyjmujgc 4m2/ mieszkanca (202 mieszkarncdw), wymagana powierzchnia
terenu rekreacji wynosi 808 m?. Powierzchnia Parku Zdrojowego wynosi okoto 19 ha

Ad 4a.

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej na planowanej inwestycji, zgodnie z przedstawiong



koncepcjg zagospodarowania terenu, wynosi 30,15 % - przy wymaganych 25%. Dostep do terenu
wypoczynku i rekreacji wykazano w punkcie 4.

2) liczba miejsc do parkowania: dla 119 mieszkan zaprojektowano 180 miejsc postojowych:
zgodnie z wymaganiami 1,5 miejsca postojowego/ mieszkanie — zapotrzebowanie wynosi 178,5

miejsca postojowego;
Ad. 4b, 4c, 4d — nie dotyczy

Ad. 5. Wszystkie powyzsze wymagania spefniono w oparciu o infrastrukture istniejaca.

Ad. 6
1) Wysoko$¢é zabudowy projektowanej — 4 kondygnacje;
2) nie dotyczy;

Ad 7. nie dotyczy.

Ad.8. Liczba mieszkancéw Ciechocinka wynosi 10442 mieszkancow

Ad. 9. Planowana liczba mieszkancéw zgodnie ze wskaznikiem 1 mieszkaniec/ 28 m? powierzchni
uzytkowej wynosi 202 oséb.

Ad. 10. Odlegtosci, o ktérych mowa w ust. 2 i 4 ustalono liczac od granicy terenu inwestycji
mieszkaniowej drogg dojscia do obiektu ciggiem pieszym lub pieczo- jezdnym:;

Ad. 11. Odlegtosci ustalono w odniesieniu do obiektow w gminie Ciechocinek;

UZASADNIENIE

Inwestor wykazuje, ze jest w stanie spetni¢ wszystkie wymogi dotyczace lokalizacji zabudowy
wzgledem istniejgcej infrastruktury. Dodatkowo planowana inwestycja bedzie przediuzeniem
istniejacej zabudowy w obrebie ulicy Ogrodowej oraz uzupetnieniem zabudowy zaprojektowanej na
pozostatej czesci dziatki, zgodnie z obowigzujgcym tam planem miejscowym.

Aspekty, w ktérych inwestor nie spetnia Planu Miejscowego, badz zapisy Planu budzgce
watpliwosci zostaly szczegdtowo przeanalizowane, opisane i uzasadnione, majgc na uwadze
poszanowanie istniejgcego uktadu urbanistycznego. Proponowane rozwigzania spetniajg wysokie
standardy architektoniczne, a prezentowana koncepcja wpisuje sie¢ w charakter dzielnicy.

AMM



Torun dnia 12.08.2025r.
INWESTOR:

GRUPA MARROW sp. z 0.0. — - !
ul. Polna 100/6B . '.
87-100 Torun \ l

PELNOMOCNIK:

A-SYMETRIA PRACOWNIA ARCHITEKTURY
Agata Kolodzinska

Mtodziezowa 14/2

87-100 Torun

nr tel.: 512283012
kolodzinskaagata@gmail.com

Burmistrz Ciechocinka

ul. Mikotaja Kopernika 19
87-720 Ciechocinek

Dotyczy: Wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Ogrodowej

w Ciechocinku
W odpowiedzi na pismo z dnia 15.11.2024 uzupetniamy wniosek w zakresie :

- wskazano powigzanie przedmiotowej inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu w
Koncepcji Urbanistyczno — Architektonicznej oraz we wniosku

- przedmiotowa inwestycja , dla ktérej zostanie wydane pozwolenia na budowe wymaga
przejScia instalacji kanalizacji sanitarnej oraz przylgczy energetycznych przez dziatke
drogowg nr 866

- Maksymaing wysokoscig budynkéw jet wysokos$é 13,6m
W zwigzku ze zmniejszong wysokoscig budynkow , zmniejszy sie ilos¢ kondygnacji
projektowanych budynkéw oraz minimalna ilo§¢ mieszkan

- minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkania to 25m2
- maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkania to 90 m2

- poprawiono na stronie 4 wniosku informacje ze sie¢ wodociggowa przebiega przez dziatke

inwestora , nie drogowg

A Kedid



INWESTOR:

GRUPA MARROW sp. z 0.0.
ul. Polna 100/6B
87-100 Torun

PELNOMOCNIK:
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Torun dnia 12.02.2026r.

Burmistrz Ciechocinka

ul. Mikotaja Kopernika 19
87-720 Ciechocinek

Dotyczy: Whniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Ogrodowej

w Ciechocinku — wniosek z dnia 14.11.2024

« W zwiazku z brakiem wymogu ustawowego dotyczacego ilosci miejsc postojowych
dla projektowanych mieszkar przychylamy sig do zapisu od 1 do 1,5 miejsca

postojowego na mieszkanie.

«  Whnioskujemy o zmiane punktu 9 z art.35 na tres¢ nie dotyczy, w art. 38 dziatka nr

866 WL1A/00002088/9

« uzupelniamy akiualne za$wiadczenie o wpisie na liste samorzadu zawodowego

architektow.




INWESTOR:

GRUPA MARROW sp. z 0.0.
ul. Polna 100/6B
87-100 Torun

PELNOMOCNIK:

A-SYMETRIA PRACOWNIA ARCHITEKTURY
Agata Kotodziniska

Miodziezowa 14/2

87-100 Torun

nr tel.: 512283012
kolodzinskaagata@gmail.com

Torun dnia 11.03.2026r.

Burmistrz Ciechocinka

ul. Mikotaja Kopernika 19
87-720 Ciechocinek

Dotyczy: Whiosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Ogrodowej

w Ciechocinku ~ wniosek z dnia 14.11.2024

¢ Whnioskujemy o mozliwo$¢ zabudowy do czterech kondygnaciji naziemnych

e w uzupelnieniu do geometrii dachu § 9.4 — dach plaski od 1° do 5°

® uzupelniamy informacje o pow. zabudowy i utwardzen § 9.6a

a) powierzchnia zabudowy od 25 % do 40% powierzchni dziatki,

b) powierzchnia utwardzona od 25% do 40 %

¢ uzupeiniamy informacje dotyczaca ogrzewania budynkow § 9.6e

- obiekty beda ogrzewane gazem z projektowane] indywidualnej kotlowni gazowej ,
przewidzianej do realizacji na kondygnacji parterowej. Projektowane sg kolty

kondensacyjne w uktadzie kaskadowym.

A Keloob



