P.P.U.H. ,EURO-PLAST" Burmistrz Ciechocinka
REMIGIUSZ WAL DOWSKI ul. Mikolaja Kapernika 19
ul. gen. Jozefa Bema 146 87-720 Ciechocinek
87-720 Ciechocinek

WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACJI
INWESTYCJ! MIESZKANIOWEJ NA DZIALKACH
DZ. NR 623/39;623/40 , POLOZONYCH PRZY UL. ZDROJOWEJ
W CIECHOCINKU

Szanowni Panstwo,

jako wnioskodawca, Remigiusz Waldowski, reprezentujgcy, P.P.U.H ,EURO-PLAST" REMIGIUSZ
WALDOWSKI | ul. gen. Jozefa Bema 146 87-720 Ciechocinek, nr dowodu AZS 978056 , zwracam sie do
Rady Miasta Ciechocinka o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, polegajgcej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, infrastrukturg techniczng i drogowsa, zjazdem na.
teren nieruchomosci stanowigcej dziatki 623/39;623/40 obreb Ciechocinek, o tgcznym obszarze 2317 m 2,

objetych Ksiega Wieczystg NR:

- dzialka nr 623/39, -WL A% /00021345 / O
- dziatka nr 623/40- WL AA /000 34 345 /O

prowadzong przez Sad Rejonowy w Aleksandrowie Kujawskim , w trybie ustawy z dnia 5 lipca 2018r. O
utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestyciji towarzyszacych ( t.j.
Dz.U. Z 2020 r.poz.219).
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I. PODSTAWOWE DANE INWESTYCJI

1.

okreslenie granic terenu objetego wnioskiem, przedstawionych na kopii mapy zasadniczej
lub w przypadku jej braku, na kopii mapy ewidencyjnej, przyjetej do panistwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego, obejmujacej teren, ktérego whiosek dotyczy, i obszaru, na
ktéry ta inwestycja bedzie oddzialywaé, w skali 1:1000 lub wigkszej;

Granice terenu zostaty okreslone na koncepcji zagospodarowanie terenu Rys. A01i Rys. A02
w skali 1:500, na kopii mapy zasadniczej przejetej o panstwowego zasobu geodezyjnego.
Granice terenu opracowania oznaczono linig przerywang w kolorze fioletowym i literami
ABCDE.

okreslenie planowanej minimalnej i maksymainej powierzchni uzytkowej mieszkar

Whnioskuje sie minimalna powierzchnie uzytkowa mieszkan wynoszaca : 1700 m2
Wnioskuje si¢ maksymalna powierzchnie u2ytkowa mieszkan wynoszacg : 3000 m2

Przedstawiona koncepcja architektoniczna zaklada budowe jednego budynku mieszkalnego z
powierzchnig uzytkowa mieszkaing wynoszacg : 2350 mz.

okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan;

Whnioskuje si¢ minimaing liczbe mieszkar : 30 mieszkari
Whnioskuje sie maksymalna liczbe mieszkar : 50 mieszkan

Whioskuje sie mieszkania o powierzchni uzytkowej : od 25 - B0 m2

Przedstawiona koncepcja architektoniczna zakiada budowe jednego budynku mieszkalnego z 43
mieszkaniami o zréznicowanej strukturze t.j. mieszkania jedno/,dwu,trzy, czteropokojowe.
Projektowana powierzchnia mieszkan w proponowanej koncepcji od 35,80 — 68,75 m2.

okreslenie zakresu inwestyciji przeznaczonego na dzialalno$¢ handlowa lub ustugowa;

Koncepcja nie zaklada budowy pomieszczeri handlowych i ustugowych.
okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu;

Teren opracowania to niezabudowane dziatki budowlane o nieznacznej réznicy wysokosci wahajgcej
sie w granicach 0,5 m. Najnizsza rzedna terenu wynosi 45,6 m n.p.m. , najwyzszy punkt

46,0 m n.p.m.
Przedstawiony projekt zaklada budowe jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
jednopoziomowym garazem podziemnym. Projekt zakiada budowe jednego zjazdu na teren dziatki z
dziatki drogowej 715/4 ul. Zdrojowa. Dodatkowo wprowadza si¢ dojscie do budynkéw w postaci
¢hodnikéw z betonowej kostki brukowej, plac zabaw, miejsce postojowe dla samochoddw

osobowych na terenie.

Pozostata cze$¢ stanowié bedzie tereny biologicznie czynne ( trawniki ) oraz powierzchnie
przepuszczaine.

Teren posiada czgsciowe uzbrojenie, ktre zostanie zlikwidowane lub przebudowane. Projekt
zakiada doprowadzenié nowych przylgczy z sieci przebiegajacych w ul. Zdrojowej, w tym :
elektroenergetycznego, gazowego, wody, kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

analizg¢ powiazania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu;

Do projektowanych obiektéw nalezy doprowadzi¢ infrastrukture techniczng w postaci przytgcza
wodociggowego, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j, kanalizacji teletechnicznej, instalacji gazu oraz
przylgcze elektroenergetyczne.

Wszystkie trasy przylaczy prowadzone bedg z istniejgcych i projektowanych sieci przebiegajacych
wzdiuz ul. Zdrojowej. Szczeg6ly zobrazowano na Rys. A02 — koncepcja uzbrojenia terenu.



7. charakterystyke inwestycji mieszkaniowej, obejmujaca okresienie:

a) zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania $ciekbw, a
takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby migjsc postojowych, jak
réwniez sposobu zagospodarowywania odpadow,

Zapotrzebowanie na wode — dobowe — 15,4 m3/d z projektowanych przytgczy do sieci migjskiej fi
275 w ul. Zdrojowe,j.

Zapotrzebowanie na energie elekiryczng —~ 180 kW

Zapotrzebowanie na gaz — maksymalne roczne zapotrzebowanie na gaz dla budynku

45000 m3/rok — projektowanym przytgczem z gazociggu $redniego ciSnienia w ul . Zdrojowej.
Odprowadzenie $ciekéw — do projektowanej kanalizacji sanitarnej fi 300 w ul. Zdrojowej na
podstawie warunkéw przylgczeniowych — ilos¢ odprowadzonych $ciekéw 15,4 m3/d
Odprowadzenie wod opadowych z budynkéw — do sieci kanalizacji deszczowej w ul. Zdrojowej fi 400
—w ilosci 18,81 /s w czasie deszczu nawalnego

Spostb zagospodarowania odpaddw — odpady pochodzgce z gospodarstw domowych bedg
przechowywane w wyznaczonych, miejscach gromadzenia odpadéw , w $mietniku wbudowanym w
budynek. Odpady skiadowane w pojemnikach do selektywnej segregaciji i odbierane przez
koncesjonowang firme.

lloé¢ miejsc postojowych — w koncepcii projektuje sie 65 miejsc postojowych, w tym dwa dia
0s6b niepelnosprawnych, wg przelicznika 1,5 miejsca na jednostke mieszkalng.

43 migszkania x 1,5 = 65 miejsc postojowych. Zaprojektowano 48 miejsc postojewych w
garazu podziemnym | 7 na terenie.

b) planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektéw budowlanych,
przedstawione w formie opisowe; i graficznej,

Planowane jest wybudowanie jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego z podziemng halg
garazows. Do hali garazowej przynaleze¢ bedg pomieszczenia pomocnicze takie jak:  komorki
lokatorskie, pom. techniczne i gospodarcze. Projekt zakiada budowe jednego zjazdu na teren
dzialek 623/39 i 623/40 z dziatki drogowej 715/4 ul. Zdrojowej. Dodatkowo wprowadza sie

dojscia do budynkéw w postaci chodnikow z betonowej kostki brukowej, miejsca postojowe na
terenie oraz utwardzenia w postaci pieszo-jezdni.

Wejscia do klatek schodowych projektowanymi ciggami pieszymi ( chodnikami ), ktére beda
powigzane z chodnikiem wykonanym w pasie drogowym ul. Zdrojowej. Na terenie przewiduje sie
lokalizacje placu zabaw . Miejsce gromadzenia odpadéw statych przewidziano jako pomieszczenie
w projektowanym obiekcie.

¢) charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych
charakteryzujgcych jej wplyw na srodowisko;

Powierzchnia dziatki = 2317 m2 = 100%
Whioskowane parametry inwestyciji:

1. Wnioskowana powierzchnia zabudowy od 20 do 40 % powierzchni dziatki

2. Wnioskowana powierzchnia biologicznie czynna od 25 do 60 %, rozumiana jako : teren o
nawierzchni urzadzonej w $posdb zapewniajgcy naturaing wegetacje roslin i retencje wod
opadowych, a takze 50% powierzchni tarasow i stropodachéw z takg nawierzchnig oraz

innych powierzchni zapewniajgcych naturaing wegetacje roslin

3. Wnioskowana powierzchnia utwardzona : od 10% do max. 40 %

4. Wysoko$¢é budynkow do attyki : do 12 m liczac od poziomu terenu przed wejsciem  gidwnym do

obiektéw

5. Wysokosé budynkow do kalenicy : do 12gn Dlth

6. Wnioskowana liczba kondygnacji nadziemnych : do 4 kondygnaciji

7. Whioskowana geometria dachu : dachy plaskie, o kacie od 1-5 stopni, w formie

stropodachéw, kryte papg lub projektowane jako stropodachy zielone kwaiifikowane jako
powierzchnia biclogicznie czynna

8. wnioskowany wskaznik intensywnosci zabudowy rozumiany jako stosunek pow. catkowitej

( kondygnacji nadziemnych i podziemnych) projektowanych budynkéw do powierzchni dziatki © Od
1-~-do2b



7a.

Dane inwestycji wg przedstawionej koncepciji:

Powierzchnia zabudowy budynku wg proponowanej koncepciji
873 m2= 37,67 %

Powierzchnia biologiczna 100% - 334,55 m2 , 50% - 241,31 m2 , powierzchnia placu zabaw ~ 54,24
m2, {gcznie 628,28 m2. = 27,11 %.

w tym 628,28 m2 tj. 100% pow. biologicznej  jako  ogdinodostepny , nieogrodzony, urzadzony
teren rekreacji i sportu.

Powierzchnia utwardzona 815,72 m2 — 35,2 %

Powierzchnia catkowita tgczna ; 5283 m2

Wskaznik intensywnosci zabudowy wg koncepciji : 5283/2317 = 2,28
Zestawienie faczne przedstawione w koncepcji architektoniczne;:

taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan = 2350 m2

Powierzchnia komunikacji ogolnej ( kondygnacje mieszkaine + garaz) = 359,01 m2
Powierzchnia uzytkowa pomieszczefi technicznych = 46,59 m2

Powierzchnia uzytkowa komérek lokatorskich = 130,4 m2

Powierzchnia garazu podziemnego = 1478,48 m2

Powierzchnia uzytkowa tgcznie = 4362,48 m2

Obiekty ogrzewane bedg gazem z projektowanych indywiduainych kottowni gazowych.
Proponowane bedg kotly kondensacyjne w uktadach kaskadowych. Do ogrzania cieplej wody
uzytkowej projektuje sie zewnetrze pompy ciepla powietrze-powietrze, zlokalizowane przy
kottowniach gazowych.

Z uwagi na wykorzystane technologie z zakresu ogrzewania budynku otaz wykorzystanie kotiéw
gazowych o wysokiej sprawnosci, inwestycja nie bedzie wnosi¢ ujemnego wptywu na Srodowisko.
Emisja zanieczyszczen, drgan i hatasu nie bedzie przekracza¢ dopuszczonych prawem norm.

Z przeprowadzonej w maju wstepnej opinii rozpoznawczej podioza gruntowego wynika, ze na terenie
wystepujg wody gruntowe ha poziomie ok 3,0 m p.p.t. W zwigzku z powyzszym realizacji garazu
podziemnego nie wniesie negatywnego wplywu na stan wéd podziemnych ( przewiduje sig
wykonanie plyty garazu powyzej zwierciadta wod gruntowych).

Okresélenie minimalnego udziatu powierzchni ogéinodostepnego, nieogrodzonego
urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu lokalizowanego w ramach
powierzchni biologicznie czynnej na terenie inwestycji mieszkaniowej.

Projektowana inwestycja przewiduje wykorzystanie powierzchni 628,28 m2 tj. 100% z pow.
biologicznej jako ogéinodostepny , nieogrodzony, urzgdzony teren rekreacji i sportu.

wskazanie nieruchomoéci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej, jezeli
zostata zalozona, na ktérych maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja
mieszkaniowa;

Nieruchomosci, na ktérych zlokaluzowan [o) objete inwestycjg mieszkaniowa;
1. dziatka nr 623/39 - WL AA /OO, ?;% éu/kg
2. dziatka nr 623/40 - — f —

wskazanie nieruchomo$ci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli
zostala zaloZzona, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestyciji
mieszkaniowej ma wywolac skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1;

Nie dotyczy.

10. wskazanie nieruchomoéci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1, wediug katastru nieruchomosci



1.

oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostala zalozona;

Sie¢ uzbrojenia terenu bedzie wymagata dostepnosci przez tereny drog:
- dziatka nr 715/B ul. Zdrojowa w Ciechocinku — WL AA/ 00021043 /{
.4

wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustaleri miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na
terenie, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

Na terenie opracowania obowigzuje Uchwata nr V/34/98 Rady Miasta w Ciechocinku z dnia 21
grudnia 1998 r. w sprawie rmiejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie
terenéw budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego z usiugami nieucigzliwymi w jednostkach
bilansowych ,A i B® oraz ,E i F” miasta Ciechocinka oznaczonych numerami od Nr 1 do Nr 34.

Zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dia terenu , okreslonego symbolem MN/U, zawartymiw § 6
pkt. 5. ww Uchwaly , projektowana inwestycja mieszkaniowa nie spetnia ponizszych warunkow :

5. Ustalenia szczegblowych zasad zabudowy i zagospodarowania dla obszaru objetego planem Nr
7.

1) caty teren objety planem Nr 7 otrzymuje symbol - MN/U z funkcjg terenu budownictwa
jednorodzinnego z dopuszc¢zeniem prowadzenia uslugi nieucigziiwej, - warunek niespelniony,
planowana budowa budynku wielorodzinnego

2) plan obejmuje nieruchomosci: nr 632/1, /3 i /4, gdzie istnieje mozliwos¢ wydzielenia 3 — ch
dziatek, wraz z wjazdem szer. 10,0 m w gigb nieruchomosci dla wydzielenia trzech dzialek, po jednej
z kazdej z nieruchomosci o nr: 633, 634, 635/1, - nie dotyczy

3) adaptacja istniejgcej zabudowy zagrodowej wzdiuz ul. Gen. Bema na budownictwo jednorodzinne
w pasie gruntu szerokosci 50,0 m liczac od ulicy w giab danej nieruchomosci, - nie dotyczy

4) w terenie budownictwa jednorodzinnego dopuszcza sie zabudowe ustugami nieucigzliwymi; zakaz
budowy hurtowni i magazynéw z substancjami ropopochodnymi, - warunek spetniony, w ramach
inwestycji nie planuje si¢ wprowadzania ustug ucigzliwych

5) pomiedzy nieruchomosciami nr 631 i 632 istnigje ul. Stawowa, dla ktérej ustala sie symbol ,KD1" z
pasem regulacyjnym szerokosci 10,0 m, - nie dotyczy

6) nastepne nieruchomosci objete planem Nr 7 to nr 623/3 (z istniejgcym obiektem o wartosciach
kulturowych lokainych oraz z obiektami szklarniowymi), a takze nieruchomo$¢ nr 623/8 - gdzie ustala
sig zmiane funkcji z obecnego uzytkowania rolniczego na funkcje budownictwa mieszkalno -
ustugowego, - nie dotyczy

7) ustalenia dla zabudowy: budynki dwukondygnacyjne z wysokim dachem i poddaszem uzytkowym;
linia zabudowy od ul. Zdrojowej 15,0 m od krawedzi jezdni; wielkos¢ dziatek budowlanych ustala sie
na ca 1000 m2, o szerokosci frontu ca 20,0 m,

- warunek niespetniony w zakresie dachéw wysokich, poddaszy uzytkowych i ilosci
kondygnacji. Inwestycja zaklada realizacje budynku czterokondygnacyjnego, z dachem
plaskim, bez poddasza uzytkowego.

- Inwestycja spelnia warunek odlegto$ci linii zabudowy min. 15m od ul. Zdrojowej. Planowana
inwestycja na zataczonej koncepcji w odlegtodci ok. 18m.

8) budynki zaliczone do obiektéw ,0 wartosciach kulturowych lokainych” oznaczone nr porzadkowym
wg wytycznych nr 25 i 27, ktére projektuje sig@ do adaptacji dla funkcji ustugowo - mieszkainej
wymagajg uzyskania warunkéw zabudowy od Konserwatora Zabytkéw, - nie dotyczy

6. Ustalenia ogdine zasad zabudowy i zagospodarowania terenow dia planéw Nr 3, Nr 4, Nr 5, Nr 6, i
Nr 7.

Tereny budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego z ustugami nieucigZliwymi muszg w realizacji
uwzgledniaé ustalenia:

1) nowe budynki mieszkaine budowaé w linii zabudowy 6,0 m od granicy z ulicg jezeli opis
szczegblowy nie stanowi inaczej, - warunek spetniony, nowy budynek realizowany w odiegtosci
powyzej 6m od granicy z ulicg

2) budynki mieszkalne projektowaé o wysokosci min. 2 kondygnacje z poddaszem uzytkowym z
dachem dwuspadowym, lub wielospadowym, - warunek niespeiniony

3) dopuszcza sie oprécz funkcji podstawowej mieszkalnictwa funkcje ustug - jak handiu
podstawowego, pokoi goscinnych i gastronomii, przeznaczonych dla obstugi pensjonariuszy
sanatorium, wczasowiczow i stalych mieszkarncéw, - nie dotyczy



12.

1)

4) na dziatkach budowlanych dopuszcza sig budowe budynkéw gospodarczych wytgcznie
parterowych, bez poddaszy uzytkowych, o powierzchni niezbgdnej dla prowadzenia funkc;ji
towarzyszagcej domu mieszkalnemu, -nie dotyczy, budynki gospodarcze nie s planowane do
realizacji szczegolnie w zakresie zapewnienia urzadzeri technicznych jak: kotlownie opal, kuchnie
letnie, spizarnie,

5) wprowadza sie zakaz przebudowy istniejgcych budynkéw gospodarczych usytuowanych w we
wnetrzu istniejacych dziatek na funkcje mieszkaina, - nie dotyczy

6) nowe dziatki mogg powstac tylko z charakteru rozdzielenia wspotwlasnosci jezeli zapewniona
zostanie powierzchnia kazdej z nich nie mniejsza niz 1500m2, oraz dojazd do niej od ulicy publicznej
o szerokoéci 5,0m, - nie dotyczy

7) wprowadza sie zakaz lokalizaciji obiektéw ustug handlu hurtowego, rzemiosta produkcyjnego,
chociaz nie beda naleze¢ do grupy obiekiéw moggcych pogorszy¢ stan Srodowiska przyrodniczego,
- warunek spelniony

8) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dla cbszaru objetego planem Nr 3,4, 5,61 7:

a) ulica Gen. Bema i ul. Kopernika posiadajg uzbrojenie, do ktérego podigczone sg istniejace
budynki, a takze po uzgodnieniach z gestorami sieci — nowe obiekty, - warunek niespetniony,
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej z ul. Zdrojowej

b) w ulicy Kopernika istnieje sie¢: kanalizacyjna o $rednicy K @ 300, wodociggowa o $rednicy W @
150, gazociag o $rednicy @ 100 PE oraz linia telekomunikacyjna i sie¢ elektryczna, - nie dotyczy
c) zaopatrzenie w cieplo rozwigzywane jest indywidualnie, nalezy dazy¢ do zmiany opalu z
weglowego na plynny lub gazowy, - warunek spetniony

wskazanie, ze planowana inwestycja jest zgodna z planem ogéinym gminy, oraz nie jest sprzeczna z
uchwalg o utworzeniu parku kulturowego; oraz nie jest sprzeczna z uchwala o utworzeniu parku

kulturowego;

W zwigzku z realizowanymi pracami ws. uchwalenia planu ogoinego gminy, nie jest mozliwe
wskazanie zgodnosci planu z zalozeniami inwestycji. Zgodnie z art. 70 ust. 2 Ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw, ktéra wprowadza zmiane w art. 7 ust. 7 pkt 12 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, dla spraw
dotyczacych opracowania i uchwalania uchwat w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej lub inwestyciji towarzyszacej albo ich zmian, wszczetych i niezakoriczonych przed
dniem wejécia w zycie planu ogéinego gminy w danej gminie, stosuje si¢ przepisy dotychczasowe, z
wyjatkiem art. 2 pkt 3, 8, art. 7 ust. 7 pkt 7a, art. 17 ust. 4a-4d specustawy mieszkaniowsj, ktore
stosuje sie w brzmieniu dotychczasowym do spraw wszczetych i niezakonczonych przed dniem
wejscia w zycie niniejszej ustawy.

13. wykazanie, Ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom,
o ktérych mowa w rozdziale 3.

Inwestycje mieszkaniowa lokalizuje sie na terenie, ktéry ma zapewniony:

bezposredni dostep do drogi publicznej, w tym poprzez zjazd albo dostep posredni poprzez droge
wewnetrzna, ktérej parametry zapewniajg wymagania dotyczgce ochrony przeciwpozarowej,
okreslone w przepisach odrebnych, przy czym minimalna szeroko$¢ drogi nie moze byé mniejsza niz

6m;

Warunek spetniony — teren posiada bezposredni dostep do drogi publicznej przebudowywanym
zjazdem na ul. Zdrojowa. t]. ul. Juliusza Stowackiego. Projektuje sie jeden zjazd na dziatke. Projekt
nie zakfada budowy drog wewnetrznych.

Zgodnie z tre$cig Dz.1.2009.124.1030 - Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz  drog
pozarowych , rozdziat 6 ; paragraf 12;art.1; pkt 1:

Budynki ZL IV ( mieszkalne wielorodzinne) , niskie tj. do 4 kondygnacji nadziemnych , nie

wymagajg doprowadzenia drég pozarowych o utwardzonej nawierzchni, umozliwiajacych

dojazd wozodw strazy pozarnej do budynkéw. Projektowany garaz podziemny zaliczany do

strefy PM ( produkcyjno-magazynowej) o obcigzeniu ogniowym do 500 MJ/midx2, wykonany z
z elementéw NRO ( nierozprzestrzeniajgcych ognia ), niekapiacych i nieopadajgcych pod



84 os6b x 4m2 = 336 m2
Powierzchnia Parku Sosnowego - 5,5 ha
4a. Dla inwestycji mieszkaniowej okresia sig:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego wynoszacy co najmniej 25%
powierzc¢hni terenu inwestycji mieszkaniowej, przy czym co najmniej 50% terenu biologicznie
czynnego stanowi¢ ma ogdinodostepny, nieogrodzony, urzgdzony teren wypoczynku oraz rekreacji
lub sportu, o ktérym mowa w ust. 4,

W ramach inwestycji zapewniono : Powierzchnia biologiczna 628,28 m2 - 27,11 % , w tym
628,28 m2 1j. 100 % pow. biologicznej jako ogéinodostepny , nieogrodzony, urzadzony teren
rekreacji i sportu.

2) minimalng liczbe miejsc postojowych wynoszacg co najmniej 1,5-krotnosc liczby mieszkafi
przewidzianej do realizacji w ramach inwestycji mieszkaniowe;j.

llos¢ miejsc postojowych — w koncepcji projektuje sie 65 miejsc postojowych, w tym dwa dla
osob niepetnosprawnych, wg przelicznika 1,5 miejsca na jednostke mieszkaina.

43 mieszkania x 1,5 = 65 miejsc postojowych. Zaprojektowano 58 miejsc postojowych w
garazu podziemnym i 7 na terenie.

6. Budynki objete inwestycjg mieszkaniowa;

1) poza miastami oraz w miastach, w ktérych  liczba mieszkancow nie przekracza 100 000
mieszkancow — nie mogg by¢ wyzsze niz 4 kondygnacije nadziemne;

2) w miastach, w ktérych liczba mieszkaricow przekracza 100 000 mieszkancow - nie
mogg byé wyzsze niz 14 kondygnacji nadziemnych.

Projektuje sie budynki o czterech kondygnacjach nadziemnych, wysokos¢ 12 m,

7. Dla przedmiotowej inwestycji nie wystepuje konieczno$¢ uzyskania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach. Zgodnie z trescig U S T AWA z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na Srodowisko , art. 71. pkt 1. decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach
jest wymagana dla planowanych przedsiewzigé mogacych zawsze znaczgco oddzialywac na
$rodowisko i mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na rodowisko.

Zgodnie z w trescig rozporzgdzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko , paragraf 3, ust.1 pkt 53 :

a) koniecznosci uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach podlega zabudowa
mieszkaniowa wraz z towarzyszacg infrastruktura, objeta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni  zabudowy
nie mniejszej niz: — 2,0 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art.
6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form

ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy. Przy czym

przez powierzchnie zabudowy rozumie si¢ powierzchnig terenu zajeta przez obiekty budowlane
oraz pozostalg powierzchnie przeznaczong do przeksztalcenia w wyniku realizacji
przedsiewzigcia.

Planowana inwestycja realizowana bedzie na terenie o powierzchni fgcznej wynoszacej 2317 m2.
Na potrzeby koncepciji przyjeto , ze powierzchnia zabudowy przytoczona w rozporzadzeniu w
sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, bgdzie réwna z
powierzchni terenu zainwestowania.

2317 m2 < 20000 m2 — nie zachodzg przestanki do uzyskiwania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach.

b) koniecznosci uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach podiegajg garaze, parkingi



2)

3)

1)

wplywem ognia, zgodnie z rozdziat 6; paragraf 12; art.1; pkt 3 : nie wymaga doprowadzenia
drogi pozarowej.

Niezaleznie od przedstawionego stanu prawnego, zakiada sie wykorzystanie ul. Zdrojowej ,do
przeciwpozarowej obsiugi projektowanych budynkéw. Szeroko$¢ minimalna drogi
przeciwpozarowej min. 4m — warunek spetniony, no$nos¢ 100 kN — warunek  spetniony,
nachylenie do 5% - warunek speiniony.

zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, o ktorej mowa w
ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
$ciekéw (Dz. U. z 2018 r. poz. 1152);

Zapewniony zostanie dostep do sieci ks i wodociggowe;j z istniejacych i projektowanych instalacji
przebiegajacych w ul. Zdrojowej, na podstawie warunkow nr 42/WK/2024.

zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci elektroenergetyczne).

Zapotrzebowanie na energie elekiryczng zapewnione z projektowych zigczy kablowych na
dzialce. Przylgcze z istniejgcej sieci w ul. Zdrojowej, na podstawie warunkow :  P/24/035736

2. Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie:

w odlegflosci nie wiekszej niz 1000 m, a w miastach, w ktorych liczba mieszkancow przekracza 100
000 mieszkancoéw — 500 m, od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. 2 2017 r. poz. 2136 i 2371 oraz z

2018 r. poz. 317, 650 i 907);

Warunek spelniony najblizszy przystanek w odlegto$ci — 391 m od granicy dziatki 623/40.
Przystanek potozony przy ul. Zdrojowej 39.

2) w odleglosci nie wiekszej niz 3000 m, a w miastach, w ktérych liczba mieszkaricow przekracza 100

000 mieszkancéw ~ 1500 m, od:

a) szkoly podstawowej, ktora jest w stanie przyja¢ nowych uczniéw w liczbie dzieci stanowigcej nie
mniej niz 7% planowanej liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowej,

Szacowana liczba mieszkaricow 84 oséb, w tym 10% = 9 dzieci w wieku szkolnym

2348 m2 / 28m2 = 84 oso6b.

Odlegtos¢ do najblizszej szkoty SP nr 3 im. Polskich Olimpijczykéw ul. Woj. Polskiego 37 — 2,6 km
Odlegtos$¢ do szkoly SP nr 1 im. Pitsudskiego ul. Mikotaja Kopernika 18 - 1,2 km

b) przedszkola, kitre jest w stanie zapewni¢ wychowanie przedszkolne dzieciom w liczbie stanowigcej

nie mniej niz 3,5% planowanej liczby mieszkaricoéw inwestycji mieszkaniowe;.

Szacowana liczba mieszkaricow 84 osdb, w tym 3,5 % = 3 dzieci w wieku przedszkolnym
Odlegto$¢ do najblizszego przedszkola samorzadowego nr 1, ul. Widok - 1,0 km

3. Speinienie  warunkow, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2, w zakresie mozliwosci przyjecia
nowych uczniéw w szkole podstawowej lub zapewnienia wychowania przedszkolnego  dzieciom
ocenia si¢ ha podstawie zaswiadczenia wojta (burmistrza, prezydenta miasta).

Wyg. zatacznika.

4. Inwestycje mieszkaniowg wielorodzinng lokalizuje si¢ na terenie zapewniajgcym dostep do
urzadzonych terenow wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowiacej co
najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkarncow oraz wskaznika wynoszgcego 4 m2 .
Zapewnienie dostepu nastepuje poprzez lokalizacje w odlegiosci nie wigkszej niz 3000 m, aw
miastach, w kiérych liczba mieszkarncow przekracza 100 000 mieszkaricow, 1500 m.

Park Sosnowy ul. Woj. Polskiego 5 — odlegto$¢ 2 km — wymagana powierzchnia wg wskaznika



samochodowe lub zespoly parkingéw, wraz z towarzyszaca im infrastrukturg, o powierzchni
uzytkowej nie mniejszej niz: 0,5 ha na obszarach objgtych formami ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1--5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w
otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy, przy czym przez
powierzchnig uzytkowa rozumie si¢ sume powierzchni zabudowy i powierzchni zajetej przez
pozostate kondygnacje nadziemne i podziemne mierzone po obrysie zewnetrznym rzutu pionowego
obiektu budowlanego.

Do projektowanej powierzchni uzytkowej parkingu przyjeto powierzchnie migjsc postojowych,
powierzchnig komunikacji zwigzang obstuga miejsc postojowych ( dojazdy), zjazd do garazu
podziemnego.

Powierzchnia tgczna hal garazowych ( drogi i miejsca postojowe) wynosi 1478,48 m2. 1478,48 +
67,70 m2 ( zjazd do garazu ) + 282,67 m2 ( utwardzenia drogowe na terenie + miejsca postojowe na
terenie ) = 1828,85 m2 < 5000 m2 - nie zachodzg przestanki do uzyskiwania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach.

Z powaZani;m
Ldiar/

S ¢




P.P.U.H. .EURO-PLAST” Burmistrz Ciechocinka
REMIGIUSZ WALDOWSKI ul. Mikofaja Kopernika 19
ul. gen. J6zefa Bema 146 87-720 Ciechocinek
87-720 Ciechocinek

AT O MR
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G s
Szanowni Paristwo, : . .

ponizej zamieszczam uzupeinienia do watpliwosci wskazanych w pismie z dnia12.19/2024:

a) wnioskodawca jest PP.U.H , EURQ-PLAST” REMIGIUSZ WALDOWSK|

b) korekta nazwiska dokonana w zatgczonym pi§mie przewodnim ofaz wniosku

¢) w zalgczeniu przesylam skan decyzji z pieczatkg ostatecznosci

d) w pkt. 7 wniosku omytko podano nieprawidiows liczbe projektowanych w koncepciji miejsc
postojowych w garazu podziemnym tj. 48 miejsc. Prawidiowa liczba miejsc w garazu podziemnym
wynosi 58. Dokonany korekty w pkt. 7.

e) zgodnie z wymaganiami ustawy , inwestycje mieszkaniowg lokalizuje si¢ na terenie , ktéry ma
zapewniony bezposredni dostep do drogi publicznej, w tym poprzez zjazd albo dostep posredni
poprzez droge wewnetrzng, ktorej parametry zapewniajg wymagania dotyczgce ochrony
przeciwpozarowej, okreslone w przepisach odrebnych, przy czym minimalna szerokosé drogi nie
moze by¢ mniejsza niz 6 m;

Teren opracowania posiada istniejacy , bezposredni zjazd z drogi publicznej i nie zachodzg w tym
przypadku przestanki do wskazywania przebiegu drogi wewnetrznej. Ustawodawca przewidziat spetnienie
warunku na dwa sposoby, zjazd albo dostep posredni. Wariant drogi wewnetrznej z uwagi na bezposrednie
potaczenie z ul. Zdrojowa nie byt rozpatrywany. W zataczonym projekcie zagospodarowania terenu
wskazano jednak kolorem czerwonym, wzdluz ul. Zdrojowej przebieg drogi p.poz, ktdra dia tego typu
budynkow nie jest wymagana, ale zdaniem projektanta wskazana celem poprawy warunkéw p.poz.

f) skorygowano nazwe drogi w tresci wniosku
g) w zalgczeniu kopia decyzji z dokumentem izby

h) skorygowano nazwe aktuainego rozporzgdzenia w tresci wniosku .



P.PU.H. ,EURO-PLAST” Burmistrz Ciechocinka
REMIGIUSZ WALDOWSKI ul. Mikotaja Kopernika 19
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87-720 Ciechocinek

WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACJI
INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ NA DZIALKACH
DZ. NR 623/39;623/40 , POLOZONYCH PRZY UL. ZDROJOWEJ
W CIECHOCINKU

Dokumenty Formaine

Podstawowe dane inwestycji

Koncepcja urbanistyczno — architektoniczna - rzuty
Wizualizacje
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I. PODSTAWOWE DANE INWESTYCJi

1.

okreslenie granic terenu objetego wnioskiem, przedstawionych na kopii mapy zasadniczej
lub w przypadku jej braku, na kopii mapy ewidencyjnej, przyjetej do parnistwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego, obejmujacej teren, ktérego wniosek dotyczy, i obszaru, na
ktory ta inwestycja bedzie oddzialywaé, w skali 1:1000 lub wiekszej;

Granice terenu zostaty okreslone na koncepcji zagospodarowanie terenu Rys. A01 i Rys. A02
w skali 1:500, na kopii mapy zasadniczej przejetej o panstwowego zasobu geodezyjnego.
Granice terenu opracowania oznaczono linig przerywang w kolorze fioletowym i literami

ABCDE.
okre$ienie planowanej minimalnej i maksymainej powierzchni uzytkowej mieszkar

Whioskuje sie minimalna powierzchnie uzytkowa mieszkarn wynoszaca : 1700 m2
Whnioskuje si¢ maksymaing powierzchni¢ uzytkowa mieszkarn wynoszaca : 3000 m2

Przedstawiona koncepcja architektoniczna zaktada budowe jednego budynku mieszkalnego z
powierzchnig uzytkowag mieszkalng wynoszaca : 2350 m2.

okreslenie planowanej minimainej i maksymainej liczby mieszkari;

Whioskuje sie minimalng liczbe mieszkan : 30 mieszkari
Whioskuje sie maksymalna liczbe mieszkari : 50 mieszkan

Whnioskuje sig mieszkania o powierzchni uzytkowej : od 25 — 80 m2

Przedstawiona koncepcja architektoniczna zakiada budowe jednego budynku mieszkalnego z 43
mieszkaniami ¢ zréznicowanej strukturze t.j. mieszkania jedno/,dwu,trzy, czteropokojowe.
Projektowana powierzchnia mieszkan w proponowanej koncepcji od 35,90 — 68,75 m2.

okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalno$¢ handlows lub uslugowa;

Koncepcja nie zaktada budowy pomieszczen handlowych i ustugowych.
okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu;

Teren opracowania to niezabudowane dziatki budowlane o nieznacznej réznicy wysokosci wahajgcej
sie w granicach 0,5 m. Najnizsza rzedna terenu wynosi 45,6 m n.p.m. , najwyzszy punkt

46,0 mn.p.m.

Przedstawiony projekt zaklada budowe jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
jednopoziomowym garazem podziemnym. Projekt zakiada budowe jednego zjazdu na teren dziatki z
dziatki drogowej 715/4 ul. Zdrojowa. Dodatkowo wprowadza sig doj$cie do budynkéw w postaci
chodnikéw z betonowej kostki brukowej, plac zabaw, miejsce postojowe dla samochodéw

osobowych na terenie.

Pozostata czeé¢ stanowi¢ bedzie tereny biologicznie czynne ( trawniki ) oraz powierzchnie
przepuszczaine.

Teren posiada cze$ciowe uzbrojenie, ktére zostanie zlikwidowane lub przebudowane. Projekt
zaktada doprowadzenie nowych przylaczy z sieci przebiegajgcych w ul. Zdrojowej, w tym
elektroenergetycznego, gazowego, wody, kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

analize powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu;

Do projektowanych obiektéw nalezy doprowadzié infrastrukture techniczng w postaci przytgcza
wodociggowego, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, kanalizacji teletechnicznej, instalacji gazu oraz
przytgcze elektroenergetyczne.

Wszystkie trasy przylgczy prowadzone bedg z istniejgcych i projektowanych sieci przebiegajacych
wzdiuz ul. Zdrojowej. Szczegdly zobrazowano na Rys. A02 — koncepcja uzbrojenia terenu.



7. charakterystyke inwestycji mieszkaniowej, obejmujaca okresienie:

a) zapotrzebowania na wode, energig oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania $ciekéw, a
takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak
réwniez sposobu zagospodarowywania odpadow,

Zapotrzebowanie na wode — dobowe — 15,4 m3/d z projektowanych przylgczy do sieci miejskiej fi
275 w ul. Zdrojowe).

Zapotrzebowanie na energie elektryczng — 180 kW

Zapotrzebowanie na gaz — maksymalne roczne zapotrzebowanie na gaz dia budynku

45000 m3/rok — projektowanym przylaczem z gazociagu $redniego ci$nienia w ul . Zdrojowej.
Odprowadzenie ciekéw — do projektowanej kanalizacji sanitarnej fi 300 w ul. Zdrojowej na
podstawie warunkéw przylaczeniowych — ilos¢ odprowadzonych $ciekéw 15,4 m3/d
Odprowadzenie wod opadowych z budynkéw — do sieci kanalizacji deszczowej w ul. Zdrojowej fi 400
—w ilosci 18,81 I/s w czasie deszczu nawalnego

Sposob zagospodarowania odpadéw — odpady pochodzace z gospodarstw domowych bedg
przechowywane w wyznaczonych, miejscach gromadzenia odpadow , w Smietniku wbudowanym w
budynek. Odpady sktadowane w pojemnikach do selektywne; segregacji i odbierane przez
koncesjonowang firme.

lloé¢ miejsc postojowych — w koncepcii projektuje sig¢ 65 miejsc postojowych, w tym dwa dla
o0sob niepetnosprawnych, wg przelicznika 1,5 miejsca na jednostke mieszkaina.

43 mieszkania x 1,5 = 65 migejsc postojowych, Zaprojektowano 58 miejsc postojowych w
garazu podziemnym | 7 na terenie.

b) planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektow budowlanych,
przedstawione w formie opisowej i graficznej,

Planowane jest wybudowanie jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego z podziemna halg
garazows. Do hali garazowej przynaleze¢ bedg pomieszczenia pomocnicze takie jak:  komorki
lokatorskie, pom. techniczne i gospodarcze. Projekt zakiada budowe jednego zjazdu na teren
dziatek 623/39 i 623/40 z dziatki drogowej 715/4 ul. Zdrojowej. Dodatkowo wprowadza sie

dojécia do budynkéw w postaci chodnikoéw z betonowej kostki brukowej, miejsca postojowe na
terenie oraz utwardzenia w postaci pieszo-jezdni.

Wejscia do klatek schodowych projektowanymi ciggami pieszymi ( chodnikami ), kidre beda
powigzane z chodnikiem wykonanym w pasie drogowym ul. Zdrojowej. Na terenie przewiduje sig
lokalizacje placu zabaw . Miejsce gromadzenia odpadéw statych przewidziano jako pomieszczenie
w projektowanym obiekcie.

c) charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych
charakteryzujgcych jej wplyw na Srodowisko,

Powierzchnia dziatki = 2317 m2 = 100%
Whioskowane parametry inwestycji:

1. Wnioskowana powierzchnia zabudowy od 20 do 40 % powierzchni dziatki

2. Whnioskowana powierzchnia biologicznie czynna od 25 do 60 %, rozumiana jako : teren o
nawierzchni urzadzonej w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod
opadowych, a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachéw z takg nawierzchnig oraz

innych powierzchni zapewniajgcych naturalng wegetacig roslin

3. Whioskowana powierzchinia utwardzona : od 10% do max. 40 %

4. Wysokosé budynkoéw do attyki : do 12 m liczac od poziomu terenu przed wejsciem  gtéwnym do
obiektow

5. Wysokos$¢ budynkéw do kalenicy : do 12 m

6. Whnioskowana liczba kondygnacji nadziemnych : do 4 kondygnaciji

7. Wnioskowana geometria dachu : dachy plaskie, o kgcie od 1-5 stopni, w formie

stropodachéw, kryte papa lub projektowane jako stropodachy zielone kwalifikowane jako
powierzchnia biologicznie ¢zynna .

8. wnioskowany wskaznik intensywnosci zabudowy rozumiany jako stosunek pow. catkowitej

{ kondygnacji nadziemnych i podziemnych) projektowanych budynkéw do powierzchni dziatki : Od
1-do25



7Ta.

Dane inwestycji wg przedstawionej koncepciji:

Powierzchnia zabudowy budynku wg proponowanej koncepciji
873 m2=3767 %

Powierzchnia biologiczna 100% - 334,55 m2 , 50% - 241,31 m2 , powietzchnia placu zabaw — 54,24
m2, fgcznie 628,28 m2. = 27,11 %.

w tym 628,28 m2 tj. 100% pow. biologicznej  jako  ogdlnodostepny , nieogrodzony, urzadzony
teren rekreadiji i sportu.

Powierzchnia utwardzona 815,72 m2 — 35,2 %

Powierzchnia catkowita {gczna : 5283 m2

Wskaznik intensywnosci zabudowy wg koncepcji : 5283/2317 = 2,28
Zestawienie tgczne przedstawione w koncepcji architektonicznej:

Laczna powierzchnia uzytkowa mieszkar = 2350 m2

Powierzchnia komunikacji ogdinej ( kondygnacje mieszkalne + garaz) = 359,01 m2
Powierzchnia uzytkowa pomieszczen technicznych = 46,59 m2

Powierzchnia uzytkowa komérek lokatorskich = 130,4 m2

Powierzchnia garazu podziemnego = 1478,48 m2

Powierzchnia uzytkowa lgcznie = 4362,48 m2

Obiekty ogrzewane bedg gazem z projektowanych indywiduainych kottowni gazowych.
Proponowane beda kotly kondensacyjne w ukfadach kaskadowych. Do ogrzania cieplej wody
uzytkowej projektuje sie zewnetrze pompy ciepla powietrze-powietrze, zlokalizowane przy
kottowniach gazowych.

Z uwagi na wykorzystane technologie z zakresu ogrzewania budynku oraz wykorzystanie kottow
gazowych o wysokiej sprawnosci, inwestycja nie bedzie wnosi¢ ujemnego wplywu na $rodowisko.
Emisja zanieczyszczen, drgan i hatasu nie bedzie przekracza¢ dopuszczonych prawem norm.

Z przeprowadzonej w maju wstepnej opinii rozpoznawczej podioza gruntowego wynika, ze na terenie
wystepuja wody gruntowe ha poziomie ok 3,0 m p.p.t. W zwigzku z powyzszym realizacji garazu
podziemnego nie wniesie negatywnego wptywu na stan wod podziemnych ( przewiduje sie
wykonanie plyty garazu powyzej zwierciadta wod gruntowych).

Okreslenie minimainego udzialu powierzchni ogélnodostepnego, nieogrodzonego
urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu lokalizowanego w ramach
powierzchni biologicznie czynnej na terenie inwestycji mieszkaniowej.

Projektowana inwestycja przewiduje wykorzystanie powierzchni 628,28 m2 tj. 100% z pow.
biologicznej jako ogéinodostepny , nieogrodzony, urzgdzony teren rekreacii i sportu.

wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli
zostata zatlozona, na ktérych maja byé zlokalizowane obiekty objete inwestycja
mieszkaniows;

Nieruchomosci, na ktérych zlokalizowane bedg obiekty objete inwestycjg mieszkaniowa:
1. dziatka nr 623/39 -
2. dziatka nr 623/40 -

wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomos$ci oraz ksiegi wieczystej, jezeli
zostala zalozona, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywolaé skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1;

Nie dotyczy.

10. wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1, wedtug katastru nieruchomosci



1.

oraz ksiggi wieczystej, jezeli zostala zalozona;

Sie¢ uzbrojenia terenu bedzie wymagata dostepnosci przez tereny drog:
- dzigtka nr 715/2 ul. Zdrojowa w Ciechocinku

wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustaleri miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na
terenie, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

Na terenie opracowania obowigzuje Uchwata nr V/34/98 Rady Miasta w Ciechocinku z dnia 21
grudnia 1998 r. w sprawie migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie
terendw budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego z ustugami nieuciazliwymi w jednostkach
bilansowych ,A i B” oraz ,E i F” miasta Ciechocinka oznaczonych numerami od Nr 1 do Nr 34.

Zgodnie z ustaleniami szczegbtowymi dia terenu , okreslonego symbolem MN/U, zawartymiw § 6
pkt. 5. ww Uchwaly , projektowana inwestycja mieszkaniowa nie speinia ponizszych warunkow :

5. Ustalenia szczeg6lowych zasad zabudowy i zagospodarowania dia obszaru objetego planem Nr
7.
1) caly teren objety planem Nr 7 otrzymuje symbol - MN/U z funkcjg terenu budownictwa
jednorodzinnego z dopusz¢zeniem prowadzenia ustugi nieucigzliwej, - warunek niespeiniony,
planowana budowa budynku wielorodzinnego

2) plan obejmuje nieruchomosci: nr 632/1, /3 i /4, gdzie istnieje mozliwo$é wydzielenia 3 — ch

dzialek, wraz z wjazdem szer. 10,0 m w gigb nieruchomosci dla wydzielenia trzech dzialek, po jednej
Z kazdej z nieruchomosci o nr: 633, 634, 635/1, - nie dotyczy

3) adaptacja istniejgcej zabudowy zagrodowej wzdiuz ul. Gen. Bema na budownictwo jednorodzinne
w pasie gruntu szerokosci 50,0 m liczac od ulicy w gtab danej nieruchomosci, - nie dotyczy

4) w terenie budownictwa jednorodzinnego dopuszcza sig zabudowe uslugami nieuciazliwymi; zakaz
budowy hurtowni i magazynéw z substancjami ropopochodnymi, - waruhek spetniony, w ramach
inwestycji nie planuje si¢ wprowadzania ustug ucigzliwych

5) pomiedzy nieruchomosciami nr 631 i 632 istnieje ul. Stawowa, dla ktérej ustala sie symbol ,KD1” z
pasem regulacyjnym szerokosci 10,0 m, - nie dotyczy

6) nastepne nieruchomosci objete planem Nr 7 to nr 623/3 (z istniejgcym obiektem o warto$ciach
kulturowych lokalnych oraz z obiektami szklarniowymi), a takze nieruchomo$¢ nr 623/8 - gdzie ustala
sie zmiane funkcji z obecnego uzytkowania rolniczego na funkcje budownictwa mieszkalno ~
ustugowego, - nie dotyczy

7) ustalenia dla zabudowy: budynki dwukondygnacyjne z wysokim dachem i poddaszem uzytkowym;
linia zabudowy od ul. Zdrojowej 15,0 m od krawedzi jezdni; wielko$¢ dzialek budowlanych ustala sie
na ca 1000 m2, o szerokosci frontu ca 20,0 m,

- warunek niespelniony w zakresie dachéw wysokich, poddaszy uzytkowych i ilo§ci
kondygnacji. Inwestycja zaklada realizacje budynku czterokondygnacyjnego, z dachem
ptaskim, bez poddasza uzytkowego.

- Inwestycja spetnia warunek odleglo$ci linii zabudowy min. 15m od ul. Zdrojowej. Planowana
inwestycja na zataczonej koncepcji w odlegtoéci ok. 18m.

8) budynki zaliczone do obiektéw ,0 wartosciach kulturowych lokainych” oznaczone nr porzgdkowym
wg wytycznych nr 25 i 27, ktére projektuje sie do adaptaciji dla funkcji ustugowo - mieszkalnej
wymagajg uzyskania warunkéw zabudowy od Konserwatora Zabytkow, - nie dotyczy

6. Ustalenia og6lne zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw dla planéw Nr 3, Nr 4, Nr 5, Nr 8, i
Nr 7.

Tereny budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego z ustugami nieuciazliwymi musza w realizacji
uwzglednia¢ ustalenia:

1) nowe budynki mieszkalne budowac w linii zabudowy 6,0 m od granicy z ulicg jezeli opis
szczegdlowy nie stanowi inaczej, - warunek spelniony, nowy budynek realizowany w odlegloéci
powyzej 6m od granicy z ulica

2) budynki mieszkaine projektowa¢ o wysokosci min. 2 kondygnacje z poddaszem uzytkowym z
dachem dwuspadowym, lub wielospadowym, - warunek niespeiniony

3) dopuszcza sie oprocz funkcji podstawowej mieszkalnictwa funkcje ustug - jak handlu
podstawowego, pokoi goscinnych i gastronomii, przeznaczonych dla obstugi pensjonariuszy
sanatorium, weczasowiczow i stalych mieszkancow, - nie dotyczy
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1)

4) na dziatkach budowlanych dopuszcza sie budowe budynkéw gospodarczych wytgcznie
parterowych, bez poddaszy uzytkowych, o powierzchni niezbednej dla prowadzenia funkciji
towarzyszgcej domu mieszkalnemu, -nie dotyczy, budynki gospodarcze nie sg planowane do
realizacji szczegolnie w zakresie zapewnienia urzadzen technicznych jak: kottownie opat, kuchnie
letnie, spizarnie,

5) wprowadza sie zakaz przebudowy istniejgcych budynkéw gospodarczych usytuowanych w we
wnetrzu istniejacych dziatek na funkcje mieszkalng, - nie dotyczy

6) nowe dzialki moga powstac tylko z charakteru rozdzielenia wspotwltasnosci jezeli zapewniona
zostanie powierzchnia kazdej z nich nie mniejsza niz 1600m2, oraz dojazd do niej od ulicy publicznej
o szerokosci 5,0m, - nie dotyczy

7) wprowadza sie zakaz lokalizacji obiektéw ustug handlu hurtowego, rzemiosta produkcyjnego,
chociaz nie bedg naleze¢ do grupy obiektdbw moggcych pogorszy¢ stan Srodowiska przyrodniczego,
- warunek speitniony

8) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dia obszaru objetego planem Nr 3,4, 5,6 i 7:

a) ulica Gen. Bema i ul. Kopernika posiadajg uzbrojenie, do kibrego podigczone s3 istniejgce
budynki, a takze po uzgodnieniach z gestorami sieci — nowe obiekty, - warunek niespetniony,
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej z ul. Zdrojowej

b) w ulicy Kopernika istnigje sie¢: kanalizacyjna o $rednicy K @ 300, wodociggowa o Srednicy W @
150, gazociag o $rednicy @ 100 PE oraz linia telekomunikacyjna i siec elektryczna, - nie dotyczy
c) zaopatrzenie w cieplo rozwigzywane jest indywiduainie, nalezy dgzy¢ do zmiany opatu z
weglowego na plynny lub gazowy, - warunek spetniony

wskazanie, ze planowana inwestycja jest zgodna z planem ogbinym gminy, oraz nie jest sprzeczna z
uchwatg o utworzeniu parku kulturowego; oraz nie jest sprzeczna z uchwala o utworzeniu parku

kulturowego;

W zwigzku z realizowanymi pracami ws. uchwalenia planu ogélnego gminy, nie jest mozliwe
wskazanie zgodnoéci planu z zatozeniami inwestycji. Zgodnie z art. 70 ust. 2 Ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw, ktéra wprowadza zmiane w art. 7 ust. 7 pkt 12 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, dla spraw
dotyczgcych opracowania i uchwalania uchwat w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej albo ich zmian, wszczetych i niezakoriczonych przed
dniem wejscia w zycie planu ogéinego gminy w danej gminie, stosuje si¢ przepisy dotychczasowe, z
wyjatkiem art. 2 pkt 3, 8, art. 7 ust. 7 pkt 7a, art. 17 ust. 4a-4d specustawy mieszkaniowej, ktére
stosuje sie w brzmieniu dotychczasowym do spraw wszczetych i niezakoticzonych przed dniem
wejécia w 2ycie niniejszej ustawy.

13. wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom,
o ktérych mowa w rozdziale 3.

Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie na terenie, ktéry ma zapewniony:

bezposredni dostep do drogi publicznej, w tym poprzez zjazd albo dostgp posredni poprzez droge
wewnetrzng, ktorej parametry zapewniajg wymagania dotyczgce ochrony przeciwpozarowe;j,
okreslone w przepisach odrgbnych, przy czym minimalna szerokos¢ drogi nie moze byé mniejsza niz

6m;

Warunek spetniony — teren posiada bezposredni dostep do drogi publicznej przebudowywanym
zjazdem na ul. Zdrojowa. . Projektuje si¢ jeden zjazd na dziatkg. Projekt nie zaktada budowy drég

wewnetrznych.

Zgodnie z trecig Dz.U.2009.124.1030 - Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz  drdg
pozarowych , rozdziat 6 ; paragraf 12;art.1; pkt 1 :

Budynki ZL IV ( mieszkalne wielorodzinne) , niskie tj. do 4 kondygnacji nadziemnych , nie
wymagaijg doprowadzenia drég pozarowych o utwardzonej nawierzchni, umozliwiajgcych

dojazd wozéw strazy pozarnej do budynkéw. Projektowany garaz podziemny zaliczany do

strefy PM ( produkcyjno-magazynowej) o obcigzeniu agniowym do 500 MJ/midx2, wykonany z
z elementéw NRO ( nierozprzestrzeniajgcych ognia ), niekapigcych i nieopadajgcych pod



wplywem ognia, zgodnie z rozdziat 6; paragraf 12; art.1; pkt 3 : nie wymaga doprowadzenia
drogi pozarowej.

Niezaleznie od przedstawionego stanu prawnego, zaklada sie wykorzystanie ul. Zdrojowej ,do
przeciwpozarowej obsiugi projektowanych budynkow. Szerokos¢ minimalna drogi
przeciwpozarowej min. 4m — warunek spetniony, nosnos¢ 100 kN — warunek  spelniony,
nachylenie do 5% - warunek spetniony.

2) zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, o ktérej mowa w
ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. 0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekéw (Dz. U. z 2018 . poz. 1152);

Zapewniony zostanie dostgp do sieci ks i wodociggowej z istniejgcych i projektowanych instalacji
przebiegajacych w ul. Zdrojowej, na podstawie warunkéw nr 42/WK/2024.

3) zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci elektroenergetyczne;j.

Zapotrzebowanie na energie elekiryczng zapewnione z projektowych ztgczy kablowych na
dzialce. Przylacze z istniejagcej sieci w ul. Zdrojowej, na podstawie warunkéw :  P/24/035736

2. Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sig:

1) w odlegtosci nie wickszej niz 1000 m, a w miastach, w ktérych liczba mieszkarncow przekracza 100
000 mieszkaricéw — 500 m, od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2017 r. poz. 2136 i 2371 oraz z
2018 r. poz. 317, 650 907);

Warunek spetniony najblizszy przystanek w odleglosci ~ 391 m od granicy dziatki 623/40.
Przystanek potozony przy ul. Zdrojowej 39.

2) w odlegio$ci nie wiekszej niz 3000 m, a w miastach, w ktérych liczba mieszkancéw przekracza 100
000 mieszkaricow — 1500 m, od:

a) szkoty podstawowej, ktora jest w stanie przyjgé nowych uczniéw w liczbie dzieci stanowigcej nie
mniej niz 7% planowanej liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowej,

Szacowana liczba mieszkancéw 84 oséb, w tym 10% = 9 dzieci w wieku szkolnym
2348 m2 / 28m2 = 84 osbb.

Odlegto$¢ do najblizszej szkoty SP nr 3 im. Polskich Olimpijczykéw ul. Woj. Polskiego 37 - 2,6 km
Odlegto$¢ do szkoty SP nr 1 im, Pitsudskiego ul. Mikotaja Kopernika 18 — 1,2 km

b) przedszkola, ktére jest w stanie zapewni¢ wychowanie przedszkolne dzieciom w liczbie stanowigcej
nie mniej niz 3,5% planowanej liczby mieszkarncow inwestycji mieszkaniowej.

Szacowana liczba mieszkaricow 84 oséb, w tym 3,5 % = 3 dzieci w wieku przedszkoinym
Odlegtosé do najblizszego przedszKola samorzadowego nr 1, ul. Widok 9- 1,0 km

3. Spetnienie  warunkoéw, o kiérych mowa w ust, 2 pkt 2, w zakresie mozliwosci przyjecia
nowych uczniéw w szkole podstawowej lub zapewnienia wychowania przedszkolnego dzieciom
ocenia sie na podstawie zaswiadczenia waéjta (burmistrza, prezydenta miasta).

Wg. zaitgcznika.

3

4. Inwestycje mieszkaniowg wielorodzinng lokalizuje sie na terenie zapewniajacym dostep do
urzgdzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowigcej co
najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancéw oraz wskaznika wynoszacego 4 m2 .
Zapewnienie dostepu  nastepuje poprzez lokalizacje w odlegtosci nie wiekszej niz 3000 m, aw
miastach, w kiérych liczba mieszkancéw przekracza 100 000 mieszkancow, 1500 m.

Park Sosnowy ul. Woj. Polskiego 5 - odlegtos¢ 2 km ~ wymagana powierzchnia wg wskaznika



84 os6b x 4m2 = 336 m2
Powierzchnia Parku Sosnowegdo ~ 5,5 ha
4a. Dla inwestycji mieszkaniowej okresla sie:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego wynoszgcy co najmniej 256%
powierzchni terenu inwestycji mieszkaniowej, przy czym co najmniej 50% terenu biologicznie
czynnego stanowi¢ ma ogdinodostepny, nieogrodzony, urzgdzony teren wypoczynku oraz rekreacii
lub sportu, o ktérym mowa w ust. 4;

W ramach inwestycji zapewniono : Powierzchnia biologiczna 628,28 m2 - 27,11 % , w tym
628,28 m2 tj. 100 % pow. biologicznej jako ogélnodostepny , nieogrodzony, urzadzony teren
rekreacji i sportu.

2) minimaing liczbe miejsc postojowych wynoszgca co najmniej 1,5-krotnosc¢ liczby mieszkan
przewidzianej do realizacji w ramach inwestycji mieszkaniowej.

llo$¢ miejsc postojowych — w koncepcji projektuje sig 65 miejsc postojowych, w tym dwa dla
0s6b niepetnosprawnych, wg przelicznika 1,5 miejsca na jednostkg mieszkaing.

43 mieszkania x 1,5 = 65 miejsc postojowych. Zaprojektowano 58 miejsc postojowych w
garazu podziemnym i 7 na terénie.

6. Budynki objete inwestycjg mieszkaniowa:

1) poza miastami oraz w miastach, w ktorych  liczba mieszkaricow nie przekracza 100 000
mieszkaricow — nie moga by¢ wyzsze niz 4 kondygnacie nadziemne;

2) w miastach, w ktorych liczba mieszkarncow przekracza 100 000 mieszkancow —~ nie
moga by¢ wyzsze niz 14 kondygnacji nadziemnych.

Projektuje sig budynki o czterech kondygnacjach nadziemnych, wysokos¢ 12 m.

7. Dla przedmiotowej inwestycji nie wystepuje konieczno$é uzyskania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach. Zgodnie z trescig U S T AWA z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacii o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $radowisko , art. 71. pkt 1. decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach
jest wymagana dla planowanych przedsiewzigé moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na
$rodowisko i moggcych potencjainie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko.

Zgodnie z w trescig rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2018 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko , paragraf 3, ust.1 pkt 53 :

a) koniecznosci uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach podlega zabudowa
mieszkaniowa wraz z towarzyszaca infrastruktura, objeta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni  zabudowy
nie mniejszej niz: — 2,0 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art.
6 ust. 1 pkt 1-5, 81 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o0 ochronie przyrody, lub w otulinach form

ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy. Przy czym
przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchnieg terenu zajeta przez obiekty budowlane
oraz pozostatg powierzchnig przeznaczong do przeksztalcenia w wyniku realizacji

przedsiewziecia.

Planowana inwestycja realizowana bedzie na terenie o powierzchni facznej wynoszacej 2317 m2.
Na potrzeby koncepcji przyjeto , ze powierzchnia zabudowy przytoczona w rozporzadzeniu w
sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, bgdzie rowna z

powierzchni terenu zainwestowania.

2317 m2 < 20000 m2 ~ nie zachodzg przestanki do uzyskiwania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach.

b) koniecznosci uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach podlegajq garaze, parkingi



samochodowe lub zespoty parkingéw, wraz z towarzyszacg im infrastrukturg, o powierzchni
uzytkowe] nie mniejszej niz: 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 8 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w
otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy, przy czym przez
powierzchnig uzytkowg rozumie sig sume powierzchni zabudowy i powierzchni zajetej przez
pozostate kondygnacje nadziemne i podziemne mierzone po obrysie zewnetrznym rzutu pionowego
obiektu budowlanego.

Do projektowanej powierzchni uzytkowej parkingu przyjeto powierzchnie migjsc postojowych,
powierzchnie komunikacji zwigzang obstugg miejsc postojowych ( dojazdy), zjazd do garazu
podziemnego.

Powierzchnia tgczna hal garazowych ( drogi i miejsca postojowe) wynosi 1478,48 m2. 1478,48 +
67,70 m2 ( zjazd do garazu ) + 282,67 m2 ( utwardzenia drogowe na terenie + miejsca postojowe na
terenie ) = 1828,85 m2 < 5000 m2 - nie zachodzg przestanki do uzyskiwania decyzji o
$rodowiskowych uwarunkowaniach.

z pgfatéﬂ@%



P.P.U.H. ,EURO-PLAST" Burmistrz Ciechocinka
REMIGIUSZ WALDOWSKI ul. Mikotaja Kopernika 19
ul. gen. Jozefa Bema 146 87-720 Ciechocinek
87-720 Ciechocinek

ODPOWIEDZ GT.670.3.2024.2025

Szanowni Panstwo,

ponizej zamieszczam uzupetnienie do pisma, :

ad.1 . Informuje, ze prawidtowa i wnioskowana wysokos$¢ do kalenicy podana zostala we wniosku z

dnia 9.12.2024. Prosze o przyjecie wysokosci wynoszacej 12,6 m.
ad.2. Sktadam oryginaty dokumentéw do potwierdzenia za zgodnos¢.




P.P.UH. .EURO-PLAST" Burmistrz Ciechocinka
REMIGIUSZ WALDOWSKI ul. Mikotaja Kopernika 19
ul. gen. Jézefa Bema 146 87-720 Ciechocinek
87-720 Ciechocinek

UZUPELNIENIE WNIOSKU WS USTALENIA
LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ NA DZIALKACH DZ. NR 623/39;623/40, POLOZONYCH
PRZY UL. ZDROJOWEJ W CIECHOCINKU

Szanowni Parnstwo,

prosze o uwzglednienie sprostowania w pkt. 9 wniosku, dotyczacego , wskazania nieruchomosci,
wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatozona, w stosunku do
ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywotac skutek, o

ktérym mowa w art. 35 ust. 1., uzasadnienie :

W zwigzku z wydanymi dla inwestycji warunkami przylaczeniowymi do sieci gazowej nr
W800/0000074641/00001/2024/00000 z dnia 08.05.2024 r., za nieruchomos$¢ w stosunku do ktérej decyzja
o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywota¢ skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust.
1., nalezy uznac dziatke 892/4, przez teren ktérej, przebiega siec gazowy wskazana jako miejsce
wigczenia projektowanego przylgcza gazowego.

Z powazaniem



