Uchwala Nr .................
Rady Miejskiej w Ciechocinku

w sprawie lokalizacji inwestycji  mieszkaniowej przy ulicy Zdrojowej
w Ciechocinku

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym ( Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, 1436 ), art. 7 ust. 4, art. 8 oraz art. 20 ustawy
z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych ( Dz. U. z 2025 r., poz. 1754 )
uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Zdrojowej
w Ciechocinku polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z garazem podziemnym na terenie dzialek o nr ewidencyjnych 623/39
( WL1A/00031795/0 ), 623/40 ( WL1A/00031795/0 ).

§ 2. Granice terenu lokalizacji inwestycji okresla zatacznik graficzny do niniejsze;j
uchwaty.

§ 3. W budynku wielorodzinnym ustala si¢ powierzchni¢ uzytkowa mieszkan:

1) minimalna 25,00 m?,

2) maksymalna 80,00 m?,

3) taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan:

- minimalna 1700 m?,

- maksymalna 3000 m?.

§ 4. Na terenie inwestycji ustala si¢ liczbg mieszkan w budynku:

1) minimum 30,

2) maksimum 50.

§ 5. Nie przewiduje sie budowy pomieszczen handlowych i ustugowych.

§ 6. Na terenie obecnie wolnym od zainwestowania w formie zabudowy kubaturowe;j,
przewiduje si¢ budowe jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
o 4 kondygnacjach nadziemnych i jednopoziomowym garazem podziemnym.
Ponadto projekt zaktada budowe jednego zjazdu na teren dzialek z dzialki nr 715/4 .
Dodatkowo przewidziano dojscia do budynkéw w postaci chodnikéw z betonowej
kostki brukowej, plac zabaw oraz miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na
terenie.



§ 7. 1. Lokalizacja inwestycji mieszkaniowej powiazana jest z siecig infrastruktury
techniczne;j.

2. Trasy przylaczy prowadzone beda z istniejacych sieci w drodze gminnej
ul. Zdrojowa stanowigcej dziatke o nr 715/4 oraz w dzialce 892/4 w ktoérych
przebiega nastgpujace uzbrojenie terenu:

a) kanalizacja sanitarna o srednicy 300 mm,

b) wodocigg o srednicy 275 mm,

¢) sie¢ gazowa o $rednicy 250 mm,

d) sieé elektroenergetyczna.

3. Wnioskodawca inwestycji mieszkaniowej uzyskal warunki techniczne przytaczy
do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i gazowe;j.

§ 8. Ustala sie nastepujace zapotrzebowanie na wode, energi¢ oraz sposob
odprowadzania $ciekdw, inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu, niezbedng
liczbe miejsc postojowych, jak roéwniez sposob zagospodarowania odpadow

1) zapotrzebowanie na wode — dobowe — 15,4 m*/d z projektowanych przylaczy,

2) zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng — 180 KW/d,

3) zapotrzebowanie na gaz — maksymalne roczne zapotrzebowanie na gaz - 45 000
m3/rok,

4) ) odprowadzenie wod opadowych z budynkow do sieci kanalizacji deszczowej w
ul. Zdrojowej o srednicy 400mm,

5) sposob zagospodarowania odpadéw — odpady pochodzace z gospodarstw
domowych bedg przechowywane w wyznaczonych, miejscach gromadzenia
odpaddéw na terenie. Odpady sktadowane w pojemnikach do selektywnej segregacji
i odbierane przez koncesjonowang firme.

6) ilo$¢ miejsc postojowych 1,5 miejsce na jedno mieszkanie. Miejsca zlokalizowane
sg w garazu podziemnym oraz na zewnatrz przed budynkiem.

§ 9. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowe;j:

1) przeznaczenie mieszkaniowe wielorodzinne,

2) jeden budynek o czterech kondygnacjach nadziemnych z jedng podziemng
w postaci jednokondygnacyjnego garazu,

3) wysokos¢ maksymalna budynkéw do 12,6 m,

4) geometria dachu: dach ptaski o spadku od 1° do 5°,

5) Projektowany jest jeden budynek o 4 kondygnacjach nadziemnych z podziemna
halg garazowa. Do hali garazowe]j przynaleze¢ beda pomieszczenia pomocnicze takie
jak: komorki lokatorskie, pomieszczenia techniczne i gospodarcze. Projekt zaklada
budowe jednego zjazdu na teren dzialek 623/39 i 623/40 z dzialki drogowej
nr 715/4 ul. Zdrojowej. Dodatkowo wprowadza si¢ dojscia do budynku w postaci
chodnikéw z betonowej kostki brukowej, miejsca postojowe na terenie oraz
utwardzenia w postaci pieszo-jezdni.

6) charakterystyka parametrow technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych
charakteryzujacych jej wptyw na srodowisko:



a) powierzchnia zabudowy od 20% do 40% powierzchni dziatki,

b) powierzchnia utwardzona od 10% do 40%,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 25%,

d) catkowita powierzchnia terenu objetego niniejsza uchwata to 2317 m?,

e) obiekt bedzie ogrzewany gazem z projektowanej indywidualnej kottowni gazowej.
Projektowane sg kotly kondensacyjne w uktadach kaskadowych. Do ogrzewania
cieplej wody uzytkowej projektuje si¢ zewngtrzne pompy ciepta zlokalizowane przy
kottach gazowych,

f) inwestycja mieszkaniowa nie jest zaliczana do przedsigwzigé mogacych Znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 10. Nieruchomosci, na ktérych zlokalizowane beda obiekty objete inwestycja
mieszkaniows: dziatki o nr ewidencyjnych 623/39 ( WL1A/00031795/0 ), 623/40
( WL1A/00031795/0), przy ulicy Zdrojowej w Ciechocinku.

§ 11. Wskazuje si¢ nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczystej, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywotaé skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy
o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych:

- dziatka o nr ewidencyjnym 892/4, WL1A/00023543/0 .

§ 12. Wskazuje sie nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 38ust. 1 ustawy

o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej:
- dziatka o nr ewidencyjnym 715/4, ksiega wieczysta nr WL1A/00031023/8 .

§ 13. Warunki wynikajgce z potrzeb ochrony Srodowiska i ochrony zabytkow nalezy
stosowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewédztwa

Kujawsko - Pomorskiego.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ciechocinka.






UZASADNIENIE

Przedmiot regulacji i podstawa prawna

Przedmiotem regulacji jest ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej dla
przedsiewziecia polegajacego na budowie jednego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego o 4 kondygnacjach nadziemnych i jednopoziomowym garazem
podziemnym na terenie dziatek o nr ewidencyjnych 623/39 i 623/40 przy ulicy
Zdrojowej w Ciechocinku.

Niniejsza uchwata spelnia wymogi ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych ( Dz. U. z 2025 r. poz. 1754 t.j. ), zwanej dalej: ,,specustawg” lub
,,Specustawg mieszkaniowa”. Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym, w zwigzku z art. 7 ust. 4 specustawy mieszkaniowe]j
do wylacznej wilasciwosci rady gminy nalezy podejmowanie uchwaly o ustaleniu
lokalizacji lub odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej. Zgodnie
z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. specustawy mieszkaniowej w przypadku
zamiaru realizacji inwestycji mieszkaniowej, inwestor wystepuje za posrednictwem
burmistrza miasta, z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji do wiasciwej
miejscowo rady gminy.

Przebieg procedury przeprowadzonej w zwiazku ze zlozeniem wniosku
o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej.

W dniu 9 grudnia 2024 r. do Urzedu Miejskiego w Ciechocinku wptynat wniosek
ztozony przez pelmomocnika inwestora P.P.UH. ,EURO-PLAST” 2z siedzibg
ul. Gen. Jézefa Bema 146, 87-720 Ciechocinek o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z garazem podziemnym, infrastrukturg techniczng i drogowa zjazdem na teren
nieruchomosci stanowigcej dziatki o nr 623/39 i 623/40 ul. Zdrojowa w Ciechocinku.
Po uzupetieniu brakujacych dokumentéw wniosek wraz z zatacznikami zostat
sprawdzony pod wzgledem formalnym. Z uwagi na to, ze spetnit wszystkie wymogi
specustawy mieszkaniowej oraz byl kompletny zostal poddany dalszej procedurze.
W pierwszej kolejnosci, zgodnie z zapisami specustawy mieszkaniowej, zostal
opublikowany w  Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Ciechocinku. Ponadto zostal przedtozony instytucjom do opiniowania
i uzgadniania. W wyznaczonym terminie wplynety do tut. Urzedu tgcznie 4 pisma
w sprawie opinii i uzgodnien. Wobec braku zastrzezen organdw w stosunku do
planowanej inwestycji przygotowano przedmiotowy projekt uchwaty.

W wyznaczonym terminie nie wplynely zadne uwagi do wniosku.



W wyznaczonym terminie wplynely tacznie cztery pisma w sprawie zaopiniowania
wniosku od nastepujacych organow:

- Szef Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji w Bydgoszczy postanowieniem
z dnia 19.11.2025 r. Znak CWCR OZ Byd.Slog-ZP.0732.295.2025 - zaopiniowat
wniosek pozytywnie,

- Okregowego Urzedu Gorniczego z siedzibg w Gdansku z dnia 05.12.2025 r. Znak
GDA.5120.130.2025.L.G, - zaopiniowal pozytywnie wniosek,

- Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z dnia
19.11.2025 r. Znak WST.600.17.2025.MM1, ktdéry stwierdzit, ze inwestycja jest
zgodna z obowiazujacymi przepisami,

- Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego w Bydgoszczy z dnia
24.11.2025 r. Znak NNZ.9022.6.22.2025, nie zgloszono uwag.

Dziesig¢ instytucji nie przedstawito stanowiska w wyznaczonych terminach —
w zwiagzku z powyzszym uznaje si¢ to za brak zastrzezen do wniosku (na podstawie
art. 7 ust. 13 specustawy).

W _wyznaczonym terminie nie wplyneto Zadne pismo w sprawie uzgodnienia
wniosku od organéw do tego wiasciwych. Pisma w sprawie uzgodnienia zostaly
wystosowane do czterech instytucji. ktére nie przedstawily stanowiska
W_Wwyznaczonym terminie— w_zwiazku Z powyzszym uznaje sie to za brak
zastrzezen do wniosku (na podstawie art. 7 ust. 15 specustawy).

Wrykazanie, ze planowana inwestycia odpowiada standardom. o ktérych mowa
w rozdziale 3 (specustawy)

W rozdziale 3 specustawy mieszkaniowe] ustala si¢ standardy lokalizacji i realizacji
inwestycji mieszkaniowych, wedtug ktérych inwestycje mieszkaniowa lokalizuje sie
na obszarze spelniajgcym okreslone w ustawie warunki — zgodnie z art. 17
specustawy. Inwestor wykazuje we wniosku i dotaczonej koncepcji urbanistyczno —
architektonicznej planowanej inwestycji zgodnos¢ z art. 17. ust. 1 1 2. specustawy
w zakresie zapewnienia dostepu do drogi i sieci infrastruktury technicznej oraz
spelnienia wymogu minimalnych odlegtosci od przystankéw komunikacji publiczne;,
placowek edukacyjnych, obiektow sportowych etc.

Podsumowanie

Zgodnie z art. 7 ust. 4 specustawy mieszkaniowe] rada gminy podejmuje
uchwale w sprawie lokalizacji inwestycji mieszkaniowe] lub o odmowie ustalenia
lokalizacji inwestycji. Przedkladana uchwata jest zgodna z przywolang na wstepie
ustawg 1 nie narusza przepisow odrebnych. Zgodnie z art. 7 ust. 17 specustawy
mieszkaniowe] przedtozono Radzie Miejskiej Ciechocinka do rozpatrzenia projekt



uchwaly wraz z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz
uzyskanymi opiniami i dokonanymi uzgodnieniami.

Integralng czescig niniejszej uchwaly jest zalacznik okreslajacy granice terendw
objetych wnioskiem oraz obszaru, na ktéry inwestycja bedzie oddzialywag,
planowany sposdb zagospodarowania terenu oraz wizualizacje inwestycji
mieszkaniowe;j.

Biorac pod uwage wymogi okreslone z specustawie mieszkaniowej i ich
spefnienie przez wnioskodawcg, mozliwe bylo przygotowanie projektu uchwaty
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i przedstawienie Radzie
Miejskiej Ciechocinka do rozpatrzenia.
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